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  چکیده

های رو اتخاذ و اعمال سیاسترشد روزافزون جمعیت شهری استان کرمان، سبب شده تا نیاز به مسكن افزایش یابد. ازاین

ها ابزار مناسبى های مسكن و ارزیابى آنای شاخصریزی جهت تأمین مسكن ضرورى است. براى چنین برنامهمهمناسب و برنا

توان تصویر درست و قابل فهمى را از شرایط ها میجهت سنجش نیازهاى بخش مسكن در استان است. به کمك این شاخص

داف بخش مسكن مشخص نمود. هدف از این پژوهش، بررسى ها را در تحقق اهوکاستیها و کممسكن به دست آورد و پیشرفت

اجتماعی -های کالبدیو مقایسه وضعیت مسكن شهری در استان کرمان و کشور است. این پژوهش از نوع تحلیلى است و شاخص

وری بخش مسكن شهری استان و کشور مقایسه شده است. و اقتصادى مسكن مورد سنجش قرار گرفته است و سپس بهره

اجتماعی مسكن شهری استان در طول دهه گذشته بوده، لكن براى -های کالبدیهای تحقیق، نمایانگر بهبود شاخصهیافت

های اقتصادی بخش مسكن همگی از رکود بخش های کشوری، هنوز فاصله وجود دارد؛ اما بررسی شاخصرسیدن به شاخص

وری نیز مؤید وضعیت نه چندان مساعد های بهرهابی شاخصها حكایت دارد. ارزیمسكن در کشور و استان و تنزل این شاخص

خیز بودن استان، وری در بخش مسكن شهری است. از این رو ضرورى است با توجه به افزایش نیاز به مسكن و زلزلهبهره

های رتقاء شاخصمدت و بلندمدت، نسبت به اهای علمى و عملیاتى تهیه و تدوین و سپس در یك برنامه میانها و برنامهسیاست

 وری اقدام گردد.اجتماعی و اقتصادی و افزایش بهره-کالبدی

 وری، کرمانهای اقتصادی، بهرهاجتماعی، شاخص-های کالبدیمسكن شهری، شاخصهای کلیدی: واژه
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 مقدمّه 

ها، مسئله مسكن ترین آناند که یكی از مهمشدهای روبرو پس از انقلاب صنعتی، شهرها، به ویژه شهرهای بزرگ با مسائل و مشكلات پیچیده

اجتماعی جامعه در راستای ارتقای توسعه ملی، تهیه مسكن -(. در هر کشوری به منظور تضمین استحكام اقتصادی36: 2008است )شورت و کیم، 

هایی مثل غیرقابل لاها به دلیل ویژگی(. مسكن نسبت به سایر کا1393رود )شاهیوندی و همكاران، ای اساسی به شمار میبرای عموم مقوله

تواند عامل مهمی در امنیت انسانی و اجتماعی به شمار بیاید )گالنت ای بودن، بادوام و پرهزینه بودن و غیرمنقول بودن می  جایگزین بودن، سرمایه

 چنین نقش به سزایی در اقتصاد شهری و روستایی داشته باشد.( و هم2011و رابینسون، 

های توسعه در یك جامعه دانست. این بخش با ابعاد وسیع اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، ترین بخشتوان یكی از مهممسكن را میبخش 

سو، اهمیت اقتصادی ( از یك1396های جامعه به مفهوم عام دارد. )مهدیان پور و صارمی، ای در ارائه ویژگیزیست محیطی و کالبدی اثرات گسترده

زایی این بخش و ارتباط آن با بسیاری از كن، این بخش را کانون توجهات عمومی قرار داده است و از سوی دیگر، به دلیل اشتغالو اجتماعی مس

(. 87: 1392شود. )هادیزاده زرگر و دیگران، های اقتصادی تلقی میهای دیگر اقتصادی، به عنوان ابزاری مناسب در جهت تحققّ سیاستبخش

افزوده کل اقتصاد، تولید ناخالص داخلی، صنایع وابسته و جامعه دارد، نیازمند توجه ویژه و هت که تأثیر متقابلی بر ارزشبخش مسكن از آن ج

های جدی دولتمردان است، زیرا هم از لحاظ سهم در سبد هزینه خانوار و هم از لحاظ سهم در تولید ناخالص داخلی و نقش آن در تغییرات شاخص

 گذاری برخوردار است.ای برای سیاستون رشد اقتصادی و اشتغال عوامل تولید از جایگاه ویژهکلان اقتصادی همچ

ریزی شهری از جمله مسكن در شهرها به وجود آورده است. استان های برنامهای در بسیاری از حوزهرشد سریع شهرنشینی، مشكلات عمده

درصد از رشد متوسط جمعیت کشور بیشتر  0.3حدود  90-95درصد در دوره  1.5یتی کرمان به عنوان پهناورترین استان کشور با نرخ رشد جمع

رو اهمیت دارد که از وضعیت مسكن استان باشد. این رشد جمعیت بخصوص در مناطق شهری باعث افزایش نیاز به مسكن شده است. ازاینمی

های جامعه و به دلیل محدودیت و کمیابی منابع، باید به دنبال راهی تهیك تصویر علمی دقیق ترسیم گردد. از طرف دیگر با توجه به نیاز و خواس

شود یابد. در این مقاله، سعی میوری تجلی میترین و بهترین وجه استفاده از منابع کمیاب را تضمین کند که این امر در بهبود بهرهبود که با صرفه

وری در این بخش در مناطق شهری استان با متوسط کشور مقایسه شود تا از رهاجتماعی و اقتصادی مسكن و میزان به-های کالبدیکه ویژگی

 نظر آمار و ارقام یك برآورد کلی از وضعیت مسكن شهری به عمل آید. پژوهش حاضر، در پی پاسخگویی به دو سؤال است:

 ای کشوری چه وضعیتی را دارند؟هاجتماعی و اقتصادی مسكن در مناطق شهری استان کرمان نسبت به شاخص-های کالبدیشاخص -1

 وری بخش مسكن در استان و کشور چگونه است؟میزان بهره -2

های بخش مسكن و ارزیابی آن در میان مناطق ریزی مسكن است. شناخت شاخصهای بخش مسكن یكی از مراحل برنامهتحلیل شاخص

ها و گذاران و برنامه ریزان را در تدوین سیاستتواند تا حد زیادی سیاستمیمنوط به شناسایی و تحلیل عوامل تأثیرگذار بر مسكن است که 

های مسكن مطالعات و تحقیقات (. در زمینه شاخص1383های مناسب در زمینه توسعه و برقراری عدالت اجتماعی یاری دهد )عزیزی، برنامه

(؛ محمودیانی 1391؛ صارمی، ابراهیم پور، )1391پرهیز و همكاران،  ؛1391؛ محمدی و همكاران، 1388متعددی انجام گرفته است. )ستارزاده، 

 (.1396؛ مهدیان پور و صارمی 1394زاده و قاسمی، ؛ ابراهیم1394؛ ضرابی و محمود زاده، 1393و حسینی، 

ناطق شهری کشور های کمی و کیفی مسكن در شهر جیرفت و مقایسة آن با م( در تحقیقی وضعیت شاخص1394وارثی و کمالی باغراهی )

های کمی و کیفی شهر جیرفت بهبود داشته وضعیت شاخص 1345-1390دهد که در طی دورة اند. نتایج این پژوهش نشان میرا بررسی کرده

این شهر تری قرار دارد. همچنین در این مقاله جمعیت و تعداد خانوار است، ولی در بعضی موارد در مقایسه با مناطق شهری کشور در رتبة پایین

 بینی و مشخص شده است.پیش 1400تا سال 

؛ سپهردوست 2010وری و کارایی بخش مسكن نیز از جمله موضوعات مورد توجه پژوهشگران داخلی و خارجی بوده است. )جی یو و لی، بهره

(. نظرکو و چوداکوئسكا 1397وری، بهره ؛ سازمان ملی1392؛ وفادار عسكری و همكاران، 1391؛ امینی و همكاران، 2013؛ رید، 2011و برجیسیان، 

 های اند. یافتهرا مورد ارزیابی قرار داده 2012و  2006های کشور قاره اروپا، در سال 90وری صنعت ساختمان در بین ای بهره( در مقاله2015)



 

 

 

 

 

کشور انگلستان، نروژ،  7ورد مطالعه تنها دهد اختلاف زیادی بین کشورهای عضو این قاره بوده است. از بین کشورهای ممقاله نشان می

-ای، کارایی نسبی هشت پروژه( نیز در مطالعه1395اند. عسكری و بغدادی )لوکزامبورگ و قبرس دارای کارایی کامل در هر دو سال ارزیابی بوده

اند. ها مورد بررسی قرار دادهل پوششی دادههزار نفر جمعیت در استان تهران با تكنیك تحلی 500هر منتخب برنامه مسكن مهر شهرهای کمتر از ش

 8جویی های این پژوهش؛ نشانگر امكان وجود صرفهبه دست آمده است. یافته 0.92میانگین کارایی فنی محاسبه شده در این هشت شهر معادل 

ی تسهیلات بانكی این برنامه ملی در شهرهای میلیارد ریال 457جویی مبلغی بالغ بر ترین نهاده در مسكن و نیز صرفههكتاری زمین به عنوان مهم

 منتخب استان تهران است.

اجتماعی و هم از بعد -های بخش مسكن شهری استان کرمان هم از بعد کالبدینوآوری مقاله حاضر در این است که به تحلیل شاخص

ها ساله این شاخص 10، روند 95و  90، 85ه در سه دوره اقتصادی و مقایسه آن با متوسط کشوری پرداخته است. علاوه بر این با لحاظ کردن مطالع

 های این مقاله است.وری بخش مسكن نیز از دیگر نوآورینشان داده شده است. محاسبه بهره

 شناسی ها و روشداده

طی  های مورد نیاز پژوهش از سایت مرکز آمار و بانك مرکزیتوصیفی است و داده-روش تحقیق این پژوهش از نوع تحلیلی

 تهیه شده است. 95و  90، 85های سال

درصد از کل  11.2کیلومترمربع در جنوب شرق ایران قرار گرفته است. این استان  182726استان کرمان با وسعتی معادل 

، جمعیت استان 1شود. با توجه به جدول شماره مساحت کشور را داراست که از این جهت، پهناورترین استان ایران محسوب می

شود. تراکم جمعیتی در استان درصد از جمعیت کشور را شامل می 3.96باشد که میلیون نفر می 3.16بیش از  1395سال  در

اند. درصد از مساحت استان را تشكیل داده 37هایی است که باشد که یكی از دلایل تراکم کم استان، وجود بیاباندرصد می 17.3

ن هستند. نكته قابل تأمل پیشی گرفتن نرخ رشد شهرنشینی از نرخ رشد جمعیت درصد از جمعیت استان شهرنشی 60حدود 

 باشد. درصد می 1.9درصد ولی متوسط نرخ رشد شهرنشینی  1.5متوسط نرخ رشد جمعیت  90-95است. به طوری که در دوره 
 

 95و  90، 85های وضعیت کمیّ نفوس در مناطق شهری استان کرمان و کشور در سال -1جدول 

 خانوار شهری کل خانوارها درصد شهرنشینی جمعیت شهری جمعیت  سال شرح 

 کرمان

1385 2652413 1552519 59% 615936 367382 

1390 2938988 1689842 57% 786400 451322 

1395 3164718 1858587 59% 932721 551141 

 کشور

1385 70495782 48259964 68% 17501771 12405584 

1390 75149669 53646661 71% 21185647 15427848 

1395 79926270 59146847 74% 24196035 18125488 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج سرشماری نفوس و مسكن در سال

درصد از این واحدها، شهری است.  62هزار بوده که  817واحدهای مسكونی استان بیش از  1395بر اساس سرشماری سال 

 (2درصد است. )جدول  76این در حالی است که سهم واحدهای مسكونی شهری کشور 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 95و  90، 85های وضعیت کمیّ مسکن در مناطق شهری استان کرمان و کشور در سال -2جدول 

 درصد واحد مسکونی شهری واحد مسکونی شهری کل واحد مسکونی  سال  شرح

 کرمان

1385 517652 316292 61% 

1390 697503 415767 60% 

1395 817118 505102 62% 

 کشور

1385 15859926 11431880 72% 

1390 19954708 14782114 74% 

1395 22830003 17452066 76% 

 محاسبات نگارندگانو  95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج سرشماری نفوس و مسكن در سال

 هامباحث و یافته

 اجتماعی و اقتصادی بررسی کرد.-توان در دو دسته کالبدیهای مسكن را میشاخص

 

 اجتماعی-های کالبدیشاخص

 تراکم خانوار در واحد مسکونی

خانوار در مقابل هر واحد  دهنده تعداداجتماعی مسكن نشان-های بررسی کالبدیترین شاخصاین شاخص به عنوان یكی از مهم

آل و عدم کمبود مسكن است. هرچه )یك واحد مسكونی به ازاء یك خانوار( به منزله وجود شرایط ایده 1مسكونی است. شاخص تراکم 

بیانگر این است که شاخص رو به بهبودی گراییده است  1دهنده شدت کمبود مسكن است. شكل بیشتر شود، نشان 1این شاخص از عدد 

رسیده است. وضعیت این شاخص در کشور در  1395در سال  1.09به  1385در سال  1.16طوری تراکم خانوار در استان کرمان که از  به

را به خود اختصاص داده است. سیر نزولی این شاخص  1.04این شاخص عدد  95هر سه دوره بهتر از استان است به طوری که در سال 

گیرد، المللی که برای هر خانوار یك واحد مسكونی را در نظر میاستانداردهای بینکه شاخص به سمت دهد در کشور و استان نشان می

شود. کند. ولی به علت اینكه هنوز شاخص مزبور به عدد یك نرسیده است، در نتیجه کمبود واحدهای مسكونی مشاهده میحرکت می

ود مسائل و موانعی در بازار تولید و عرضه مسكن و یا علامتی از نارسایی و ای از وجتراکم بیش از یك خانوار در واحد مسكونی نشانه

هایی که بیانگر سكونت خانوارهای متعددی در یك واحد مشكلات در تقاضای مؤثر برای مسكن است. تراکم بالای سكونتی و نسبت

ای از عدم کفایت نرخ خانوارها و نشانه های سكونتیای از ناتوانی بخش مسكن در تولید و عرضه و پاسخگویی به نیازمسكونی است، سنجه

یافتگی کشور رشد تولید مسكن در مقایسه با نرخ تشكیل خانوارها است. در کل این شاخص رابطه معكوسی با سطح درآمد و میزان توسعه

 یابد.کاهش میدارد. هر چه درآمد کشورها بیشتر باشد، این شاخص 

مهم قابل ذکر است. بر اساس استاندارهای جهانی، تراکم بالاتر از یك خانوار در واحد مسكونی معادل  در رابطه با این شاخص، یك نكته

مسكن بود. برخلاف بسیاری از کشورهای جهان، خانمانی است. به عبارتی، به تعداد کمبود مسكن، باید شاهد خانوارهای بیبا شاخص بی

شود. دلیل اصلی این امر را باید در عامل ین وضعیت در ایران و نیز در کرمان دیده نمییافته و یا در حال توسعه، اچه کشورهای توسعه

 فرهنگی و 

اجتماعی جستجو کرد. در جامعه ایران، سكونت دو و یا حتی چندین خانوار در یك واحد مسكونی، از سابقه تاریخی برخوردار و امر معمولی 

 بوده است.

 



 

 

 

 

 

 
 در واحد مسکونی شهری در کرمان و کشورتراکم خانوار شهری  -1شکل 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج سرشماری نفوس و مسكن در سال

 

 تراکم نفر در واحد مسکونی

اخص آید. این شاین شاخص از تقسیم تعداد جمعیت خانوارهای شهری ساکن به تعداد کل واحدهای مسكونی شهری به دست می

اند که رابطه قوی بین فقر محلات، تراکم بالای دهد. مطالعات زیادی نشان دادهوضعیت رفاه خانوارها را از نظر فضاهای مسكونی نشان می

 3.4در کشور  1395در سال  2با توجه به شكل  (.1385دارد )علی وردی نیا، جمعیت در واحدهای مسكونی و ناهنجاری و جرم وجود 

 1385کنند. این در حالی است که مقدار این شاخص در کشور و استان در سال نفر در هر واحد مسكونی زندگی می 3.7ن نفر و در استا

توان در کاهش زاد و ولد به علت نفر بوده است. این شاخص روند کاهنده داشته است که علت اصلی آن را می 4.2و  4.9به ترتیب برابر 

 بالا رفتن سن ازدواج و عوامل اقتصادی و اجتماعی دانست. های تنظیم خانواده،اعمال سیاست

 
 تراکم نفر در واحد مسکونی شهری در کرمان و کشور -2شکل 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج سرشماری نفوس و مسكن در سال

 

 نسبت رشد خانوار به واحد مسکونی

ترین عامل تعیین میزان کمبود آن، بررسی روند رشد جمعیت و متعاقب آن افزایش تعداد خانوار مهمدر بررسی وضعیت مسكن و 

 توان از نسبت زیر استفاده کرد:ی واحدهای مسكونی با افزایش تعداد خانوار در یك دوره معین میشود. برای سنجش عرضهمحسوب می

                                                          (                                        1رابطة )

 



 

 

 

 

 

  

h تعداد خانوار وH  تر از یك باشد نشانه آن است که در این شاخص مساوی یا کمدر این رابطه واحد مسكونی است، هر گاه اندازه

ی مورد بررسی افزایش تعداد مسكن از افزایش تعداد خانوار بیشتر بوده و در نتیجه از میزان کمبود مسكن کاسته شده است و هرگاه دوره

( با توجه به جدول 1396اشد کمبود مسكن ثابت مانده یا افزایش یافته است )مهدیان پور و صارمی تر از یك بی این شاخص بزرگاندازه

بوده که بیانگر پیشی گرفتن افزایش خانوارها  1.12برابر با  1395و در سال  0.84برابر با  1390در استان کرمان این شاخص در سال  3

اند به همان اندازه باشد به عبارت دیگر به همان اندازه که خانوارها افزایش یافتهیك میباشد. این نسبت در کشور تقریباً از رشد مسكن می

 هم مسكن ایجاد شده است.

 نسبت رشد خانوار به واحد مسکونی در کرمان و کشور -3جدول 

 شاخص
 کشور کرمان

1390 1395 1390 1395 

 1.01 0.90 1.12 0.84 نسبت رشد خانوار به واحد مسکونی

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج سرشماری نفوس و مسكن در سال
 

 توزیع واحد مسکونی بر حسب دوام مصالح ساختمانی

بندی واحدهای مسكونی بر حسب دوام مصالح به شرح زیر است که در این بررسی نیز همین بر اساس تعریف مرکز آمار ایران طبقه

 بندی مبنای کار قرار گفته است:طبقه

 مصالح بادوام شامل اسكلت فلزی یا اسكلت بتونی، آجر و آهن، سنگ و آهن،

 مصالح نیمه بادوام شامل آجر و چوب، سنگ و چوب، بلوک سیمانی تمام آجر،

 دوام شامل تمام چوب، خشت و چوب، خشت و گل.مصالح کم

های ساخته شده از مصالح بادوام معمولاً از ایمنی کافی در برابر سوانح خانه ای مستقیم از کیفیت مسكن است.این شاخص سنجه

 81.6سهم واحدهای مسكونی بادوام استان کرمان از  4گذاری بیشتری دارند. با توجه به اطلاعات جدول برخوردارند، اگر چه نیاز به سرمایه

دوام افزایش داشته است و در مقابل از نسبت بناهای نیمه بادوام و بی 95درصد در سال  84.2و  90در سال  83.7به  1385درصد در سال 

هنوز  1395دهد. با این حال در سال وساز در استان را نشان میدر این دوره کاسته شده است که این روند بهبود شرایط مسكن و ساخت

درصد است؛ به عبارت دیگر سهم مساکن  10حدود  درصد بناها بادوام نیستند که رقم قابل توجهی است. این رقم در کشور 15حدود 

، نسبت واحدهای مسكونی بادوام در مجموع افزایش 1385-1395سالة  10بادوام استان کمتر از متوسط کشوری است. در طول دورة 

های آینده باشد. ر سالها بخش مسكن استان دتواند یكی از چالشخیز بودن استان میچندانی نداشته است. این موضوع با توجه به زلزله

 آید.های مربوط به تأمین مسكن در استان به شمار میریزیادامة این روند خود یكی از تنگناهای عمدة برنامه

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 توزیع واحدهای مسکونی بر حسب دوام مصالح ساختمانی -4جدول 

 سال  شرح 
سهم مساکن شهری 

 بادوام

سهم مساکن شهری نیمه 

 بادوام

سهم مساکن شهری 

 دوامکم

سهم سایر و اظهار 

 نشده

 کرمان

1385 81.6% 7.4% 9.9% 1.1% 

1390 83.7% 6.2% 7.8% 2.2% 

1395 84.2% 7.1% 5.9% 2.8% 

 کشور

1385 86.8% 9.1% 2.7% 1.4% 

1390 88.0% 8.1% 2.2% 1.8% 

1395 89.7% 7.3% 1.7% 1.3% 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های ایران، نتایج سرشماری نفوس و مسكن در سالمأخذ: مرکز آمار 

 

 واحدهای مسکونی برحسب نحوۀ تصرف محل سکونت

سو در نگاه خانوارها، مسكن شود. زیرا از یكدر ایران، بالا بودن میزان تصرف ملكی به عنوان وضعیت مطلوب بخش مسكن تلقی می

های دولت در تأمین مسكن ها و برنامهانداز برای خود و فرزندان است و از سوی دیگر، سیاستسكونت، سرمایه و نوعی پسبه عنوان محل 

شود؛ اما آمارها نشان از کاهش سهم مساکن با تصرف ملكی و بالا بردن شاخص تصرف ملكی مسكن به عنوان یك سیاست مثبت تلقی می

درصد از مساکن ملكی بوده  66.6در استان کرمان  1385ه سرشماری دارد. بر این اساس در سال در شهرهای کشور و استان طی سه دور

درصد تنزل  54.5درصد به  62.2درصد رسیده است. در کشور نیز این سهم از  59.6درصد کاهش به  7با  1395است. این سهم در سال 

توان به بالا رفتن قیمت زمین و مسكن، تورم اقتصادی و پایین می( از دلایل کاهش سهم واحدهای مسكونی ملكی 3یافته است. )شكل 

 آمدن قدرت مالی و قدرت خرید مردم اشاره کرد.

 
 واحدهای مسکونی برحسب نحوۀ تصرف محل سکونت -3شکل 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج سرشماری نفوس و مسكن در سال

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 توزیع واحد مسکونی در مساحت زیربنا

ها گزارش شده است. با توجه به این جدول مناطق شهری درصد واحدهای مسكونی شهری برحسب سطح زیربنای آن 5در جدول 

 26) 1390مترمربع زیربنا بوده است که در سال  101-150درصد( مربوط به واحدهای  25بالاترین سهم )حدود  1385کرمان در سال 

ی دیگر این است که اند. نكتهدرصد( نیز با روند افزایشی کماکان غالب واحدهای مسكونی دارای همین زیربنا بوده 27) 1395د( و درص

تواند از مترمربع کاهش یافته است، این موضوع می 150نسبت واحدهای مسكونی با زیربنای بیش از  1395تا  1385های در دروه سال

درصد  13تنها  1390های اخیر، متأثر باشد. بر اساس آمارها در سال تر در سالهای رایج با متراژهای کمسازیسازی و آپارتمانانبوه

 درصد رسیده است. 20به  1395واحدهای مسكونی شهری استان آپارتمان بوده است اما این رقم در سال 

 

 مترمربع -کشورسهم مساحت زیربنای واحدهای مسکونی در مناطق شهری استان و  -5جدول 

 و کمتر 50 سال شرح
75-

51 

80-

76 
100-81 150-101 

200-

151 

تر بیش

 200از

اظهار 

 نشده

بالای 

150 

 کرمان

1385 10% 10% 6% 16% 25% 20% 13% 0% 34% 

1390 9% 14% 7% 20% 26% 15% 8% 1% 23% 

1395 9% 14% 6% 25% 27% 11% 6% 1% 17% 

 کشور

1385 11% 19% 8% 20% 25% 11% 6% 0% 17% 

1390 8% 23% 9% 21% 25% 8% 4% 1% 12% 

1395 8% 22% 9% 25% 24% 8% 4% 0% 12% 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج سرشماری نفوس و مسكن در سال

 

 های اقتصادیشاخص

رابطه قوی بین متغیرهای کلان اقتصادی و متغیرهای بخش مسكن حكایت مطالعات بر روی اقتصاد کشورهای مختلف از وجود یك 

کنند های تولید و پشتیبانی بازار تولید آن اقدام میرشته فعالیت با این بخش در ارتباط بوده و نسبت به تأمین نهاده 120دارند. نزدیك به 

گذارد. )گروه تحقیقات اقتصادی بانك خاورمیانه، بسته بر جای میو لذا رونق یا رکود بازار مسكن تأثیر مهمی در کل اقتصاد و صنایع وا

واحد  2.8افزوده بخش مسكن، تولید ناخالص داخلی کشور را به میزان (. بر اساس برخی اطلاعات یك واحد افزایش در ارزش2: 1394

 (4: 1387های مجلس شورای اسلامی، افزایش دهد. )مرکز پژوهش

 

 افزوده بخش مسکنارزش

های مسكونی از تولید ناخالص داخلی کشور افزوده بخش ساختمانای مرکز آمار، سهم ارزشهای منطقهاساس آخرین آمار حساب بر

رسیده است. استان کرمان نیز وضعیت مشابهی دارد. هر چند در  1395درصد در سال  2به  1385درصد در سال  3با روند کاهشی از 

درصد  1.3این سهم به شدت کاهش یافته و به  1395ایم اما در سال افزوده واحدهای مسكونی بودهشاهد افزایش سهم ارزش 1390سال 

های آماری باشد. بررسی داده( رکود حاکم بر بخش مسكن در چند سال اخیر دلیل اصلی کاهش این سهم می6تنزل یافته است. )جدول 

 مرکز آمار 

 

 



 

 

 

 

 

در سال  12797به  1390واحد در سال  24607درصد کاهش از  50های ساختمانی با پروانهدهد که تعداد واحدهای مسكونی نشان می

درصد ظرفیت خود مشغول به کار  50واحد رسیده است. این موضوع بیانگر این است که تولید مسكن و صنایع وابسته به آن با  1395

 هستند.

 

 افزوده بخش مسکن و سهم آنارزش -6جدول 

  سال  شرح

زوده بخش مسکن افارزش

–  1390به قیمت ثابت 

 میلیارد ریال

افزوده کل به ارزش

– 1390قیمت ثابت 

 میلیارد ریال

سهم بخش مسکن از 

 افزودهکل ارزش

سهم بخش مسکن 

 استان از کشور

 کرمان

1385 3,307 153,918 2.1% 2.7% 

1390 3,861 148,358 2.6% 3.2% 

1395 2,228 168,658 1.3% 2.2% 

 کشور

1385 123,581 4,167,803 3.0%   

1390 121,624 4,739,898 2.6%   

1395 99,556 4,960,537 2.0%   
 ای و محاسبات نگارندگانهای منطقهمأخذ: مرکز آمار ایران، آمار حساب

 

 نسبت هزینه مسکن شهری به کل هزینه خانوار شهری

های یك خانوار شهری در طول سه دوره مورد بررسی در حال افزایش هزینهسهم هزینه مسكن از کل  7بر اساس اطلاعات جدول 

رسیده  1395درصد در سال  34، به 1385درصد در سال  31ی خانوار ایرانی قابل توجه و فزاینده بوده و از است. سهم مسكن در هزینه

افزایش یافته است. البته این سهم نسبت به میزان  1395درصد در سال  31به  85درصد در سال  25است. این نسبت در استان کرمان از 

باشد. های خانوار میتر است. نكته مهم پیشی گرفتن متوسط رشد سالانه هزینه مسكن نسبت به کل هزینهکشوری در هر سه دوره پایین

است. این در حالی است که  درصد بوده 15، 95تا  90ساله  5به طوری که متوسط رشد سالانه هزینه مسكن خانوار کرمانی طی دوره 

ها و دهد با رشد هزینهباشد. این وضعیت برای خانوار کشوری هم برقرار است. آمارها نشان میدرصد می 11ها این درصد برای کل هزینه

های ینهاند از هزینه پوشاک و خوراک خود بكاهند. بر اساس آمارهای سازمان ملل سهم هزسهم بالای هزینه مسكن مردم مجبور شده

ها موجود مسكن در کشور ما از همه کشورها بالاتر است و این هم برای وضعیت رفاهی جامعه و هم برای پیچیدگی و ماندگاری عدم تعادل

 (261: 1395های روشنی دارد. )شاکری، در اقتصاد پیام

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 های مسکن شهری در استان کرمان و کشورهزینه -7جدول 

 سال 
هزینه مسکن شهری به کل هزینه نسبت 

 خانوار شهری

متوسط رشد سالانه کل 

 هاهزینه

متوسط رشد سالانه هزینه 

 مسکن

 کرمان

1385 25%  -  - 

1390 25% 13% 12% 

1395 31% 11% 15% 

 کشور

1385 31%  -  - 

1390 32% 13% 15% 

1395 34% 16% 17% 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های آمارگیری از هزینه و درآمد خانوارهای شهری در سالمأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج 

 

 شاخص دسترسی

ای از خانوارها خرید کند. برای بخش عمدهترین کالایی است که یك خانوار در طول دوران زندگی خود خریداری میمسكن گران

انداز قابل توجهی از درآمد دارد. شاخص دسترسی به مسكن یك شاخص قیمتی در بخش پسریزی و مسكن نیاز به چندین سال برنامه

مترمربعی( به کل درآمد سالانه خانوار )متوسط  100مسكن است که برابر نسبت قیمت یك واحد مسكن در بازار آزاد )یك واحد آپارتمان 

کننده های بخش مسكن است در واقع بیانترین سنجهین و مقدمتردرآمد یك خانوار شهری در کشور( است. این شاخص که یكی از مهم

( بر اساس استاندارد 215: 1393انداز کل درآمد است. )میرزایی، دار شده در صورت پسهای انتظار برای یك خانوار جهت خانهمیزان سال

برابر است. این بدان  5تا  3د سالیانه خانوار جهانی در این زمینه و نیز تحقیقات انجام شده، شاخص مناسب نسبت بهای مسكن به درآم

سال یك فرد، مسكن متناسب با شئونات او باید قابل تهیه باشد. در واقع نسبت بالاتر از این  5تا  3انداز کل درآمدهای معناست که با پس

های مختلف به شدت تحت ص در سال(. روند تغییرات این شاخ216استاندارد، نشانگر گرانی مسكن در سبد هزینه خانوار است )همان: 

توان بهبود تأثیر نرخ تورم، متوسط شاخص بهای مسكن و شاخص افزایش درآمدهاست. به بیان دیگر با رصد این شاخص در هر سال می

 یا عدم بهبود شاخص دسترسی به مسكن را دریافت.

است. وضعیت در استان کرمان به مراتب  5بالاتر از  بیانگر این است که در سه دوره مورد مطالعه شاخص دسترسی در کشور 8جدول 

بوده است؛ به عبارت دیگر  7.5و  5.4، 3.9به ترتیب  95و  90، 85های بدتر است به طوری که شاخص دسترسی با روند صعودی در سال

 6صورت که متوسط کشوری  باشد درسال کل درآمد خود قادر به تهیه مسكن مناسب می 7.5انداز یك فرد کرمانی با پس 95در سال 

 سال است.

برابر شاخص دسترسی به مسكن است؛ به عبارت دیگر نرخ طبیعی شاخص  3طول طبیعی دوره انتظار برای خرید مسكن معادل 

 درصد کل درآمد خانوارهاست؛ بنابراین برای محاسبه طول طبیعی دوره انتظار 30خانه شدن در همه کشورها معادل انداز برای صاحبپس

در ایران مدت زمان  95در سال  7ضرب شود. بر اساس جدول  3برای خرید مسكن کافی است شاخص دسترسی به مسكن در عدد 

سال است. این در حالی است که شاخص مورد نظر در  18طور میانگین برای خانوارهای شهری برابر با طبیعی دسترسی به مسكن به

سال است. )مرکز  4.3اند معادل در کشورهایی که موفق به حل مشكل مسكن خود شده و 6.9، در آفریقا 8.4منطقه آسیا معادل 

 (8: 1388های مجلس شورای اسلامی، پژوهش

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 شاخص دسترسی به مسکن و طول دوره انتظار -8جدول 

  شرح
 کشور کرمان

1385 1390 1395 1385 1390 1395 

 6.0 6.1 5.5 7.5 5.4 3.9 شاخص دسترسی

 18 18 17 23 16 12 طول دوره انتظار )سال(

های آماری دفتر ، گزارش95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، نتایج آمارگیری از هزینه و درآمد خانوارهای شهری در سال

 ریزی، تجهیز منابع و اقتصاد مسكن وزارت راه و شهرسازی و محاسبات نگارندگانبرنامه

 مسکناشتغال در بخش 

ریزان گذاری در بخش مسكن مدنظر مدیران و برنامهزایی بخش مسكن یكی از مواردی است که همواره در توجیه اهمیت سرمایهاشتغال

با چند بخش تولیدی همچون  -تولید مسكن-وساز راه و شهرسازی بین بازار ساخت ای که وزارتاقتصادی کشور بوده است. در مقایسه

های اقتصادی کشور به لحاظ »شغل های خدماتی انجام داده، این بازار در صدر فعالیتو گاز و فعالیتورزی، نفت و معدن، کشاصنعت 

ها« قرار گرفته است. بر اساس نتایج دست آمده از ضرایب فزاینده خالص اشتغال، بیشترین آفرینی« و همچنین »قدرت تحریك سایر بخش

 (80: 1390اقتصادی استان تهران متعلق به بخش ساختمان بوده است. )ولی نژاد ترکمانی و دیگران،  هایزایی در بین فعالیتتوان اشتغال

هزار نفر در سال  765میلیون  1دهد که تعداد شاغلان این بخش از های مختلف اقتصادی در کشور نشان میبررسی اشتغال در بخش

( از سوی دیگر سهم بخش مسكن از اشتغال کل کشور از 9است. )جدول  بالغ شده 1395هزار نفر در سال  167میلیون و  2به  1385

زایی است. افزایش یافته است که نشانگر افزایش اهمیت این بخش در اشتغال 1395درصد در سال  13.1به  1385درصد در سال  12.6

 3افزایش داشته است که حدود  1395هزار نفر در سال  65به  1385هزار نفر در سال  62شاغلین بخش مسكن شهری کرمان نیز از 

شود. نكته مهم کاهش سهم اشتغال این بخش از کل اشتغال استان است که از درصد از کل اشتغال مسكن شهری کشور را شامل می

نبوده درصد تنزل پیدا کرده است. باید توجه کرد که اشتغال گزارش شده به معنای ایجاد شغل جدید  12.3به  1385درصد در سال  14.5

سال، ایجاد اشتغال در بخش مسكن  2.7دهد. با توجه به متوسط طول دوره ساخت معادل ولی تدوام اشتغال ایجاد شده قبلی را نشان می

یابد. نكته قابل توجه دیگر آن است که حفظ اشتغال در های ساختمانی شروع و طی دوره ساخت ادامه میمدت نبوده و با آغاز پروژهکوتاه

 افزاید.های اقتصادی در شرایط رکودی قرار دارند بر اهمیت بخش مسكن میکه عمده فعالیتشرایطی 

 وضعیت اشتغال بخش مسکن در کشور و استان -9جدول 

 سال شرح
شاغلین بخش مسکن شهری )هزار 

 نفر(
 سهم استان از کشور

سهم شاغلین بخش مسکن از کل 

 شاغلین

 کرمان

1385 62 3.5% 14.5% 

1390 49 2.9% 11.6% 

1395 65 3.0% 12.3% 

 کشور

1385 1765  12.6% 

1390 1670  11.6% 

1395 2167  13.1% 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، سالنامه آماری سال

 

 



 

 

 

 

 

 گذاری در بخش مسکنسرمایه

های آید افزایش فعالیتهای پیشرو برای رشد اقتصادی به حساب میشاخصترین گذاری در بخش مسكن از جمله مهمسرمایه

های رکود اقتصادی باشد. سهم تواند یكی از عوامل یا نشانهساختمانی رشد اقتصادی را به همراه خواهد داشت و رکود در این بخش می

درصد  30تا  20در غیاب بازار سرمایه کارآ  درصد است. بخش مسكن 40تا  20گذاری اقتصاد کشور بین بخش مسكن از کل سرمایه

گذاری توسط بخش خصوصی ( در بازار مسكن، بیشتر سرمایه1391نقدینگی جامعه را به خود اختصاص داده است. )صبوری و شفیعی، 

گذاری بخش هکننده سرمایبایست بیشتر عوامل تعیینگذاری در این بخش میگیرد. لذا برای تحلیل علل تغییرات سرمایهصورت می

 خصوصی را بررسی کرد.

دارای روند نوسانی  1390گذاری بخش خصوصی در مناطق شهری استان کرمان به قیمت ثابت سال ، سرمایه10با توجه به جدول 

فته میلیارد ریال کاهش یا 5396افزایش و سپس به  90میلیارد ریال در سال  12380میلیارد ریال به  6542بوده است. به طوری که از 

های اخیر است. وضعیت این شاخص در کشور نیز روندی مشابه دارد. نكته مهم در خصوص این شاخص افت شدید متوسط رشد در سال

گذاری انجام شده باید تر سرمایهباشد. برای بررسی دقیقهای اخیر میاست. این موضوع نیز از جمله دلایل رکود بخش مسكن در سال

گذاری بخش خصوصی در مسكن برای هر نفر در ها محاسبه و در نظر گرفته شود. بر این اساس سرانه سرمایهگذاریسرانه این سرمایه

در هر  10میلیون ریال کاهش یافته است. بر اساس جدول  2.9به  95میلیون ریال بوده که در سال  4.2برابر  1385سطح استان در سال 

 باشد.تر از سطح کشوری مین پایینگذاری استاسه دوره مورد بررسی سرانه سرمایه

 گذاری بخش خصوصی در مناطق شهری استان و کشوروضعیت سرمایه -10جدول 

 سال شرح

گذاری بخش سرمایه

خصوصی در مناطق 

شهری به قیمت جاری 

 )میلیارد ریال(

گذاری بخش سرمایه

خصوصی در مناطق شهری 

 1390به قیمت ثابت سال 

 )میلیارد ریال(

سهم 

ز استان ا

 کشور

متوسط 

 رشد

سرانه 

گذاری به سرمایه

قیمت ثابت سال 

)میلیون  1390

 ریال(

 کرمان

1385 2918 6542 2.6%  4.2 

1390 12380 12380 3.1% 33.5% 7.3 

1395 13382 5396 2.2% 1.6% 2.9 

 کشور

1385 113570 254640   5.3 

1390 403367 403367  28.9% 7.5 

1395 602229 242834  8.3% 4.1 

های های مختلف ایران در سالهای ساختمانی بخش خصوصی در مناطق شهری استانمأخذ: بانك مرکزی ج.ا.ا، نتایج بررسی فعالیت

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85

 وری در بخش مسکن شهریبهره

های وری را نسبت ستانده تولید شده )خروجی( به نهادهبهره های تولید است.وری به مفهوم استفاده کارآ و اثربخش از نهادهبهره

کنند. در صورتی که در محاسبات از نیروی کار یا موجودی سرمایه به عنوان نهاده استفاده به کار گرفته شده )ورودی( تعریف می

وری در بهره 11شود. جدول ه میوری تك عاملی نامیدوری نیروی کار یا سرمایه مورد توجه قرار گرفته است که بهرهشود، بهره

های ساختمانی وری زمین و ساختمان از آمار پروانهدهد. در این قسمت برای محاسبه بهرهبخش مسكن استان و کشور را نشان می

 طی سه دوره استفاده شده است.



 

 

 

 

 

 

 وری عوامل تولید در بخش مسکن استان و کشوربهره -11جدول 

 سال   شرح

 وری زمینبهره

)واحد مسکونی بر هزار 

 مترمربع(

 وری ساختمانبهره

)واحد مسکونی بر 

 ساختمان(

 وری نیروی کاربهره

)میلیارد ریال بر هزار 

 نفر(

 وریبهره

 گذاریسرمایه

 کرمان

1385 4.7 1.8 53.3 0.51 

1390 6.3 2.1 78.8 0.31 

1395 6.6 1.9 34.3 0.41 

 کشور

1385 9.8 2.8 70.0 0.49 

1390 10.9 3.6 72.8 0.30 

1395 12.3 3.5 45.9 0.41 

 و محاسبات نگارندگان 95و  90، 85های مأخذ: مرکز آمار ایران، سالنامه آماری سال

 

 وری زمینبهره

مسكونی به مساحت های واحدهای دهد. این شاخص از نسبت تعداد پروانهاین شاخص استفاده مطلوب از نهاده زمین را نشان می

باشد. زمین به دست آمده است. هر چه این شاخص افزایش پیدا کند بیانگر تولید تعداد واحد بیشتر در مساحت زمین معین می

به ازای هر هزار مترمربع  1395رسیده است. به طوری که در سال  6.6با یك روند افزایشی به  4.7میزان این شاخص در استان از 

واحد بوده  12.3اند. در حالی که متوسط کشوری در همین سال ی در استان پروانه ساختمانی دریافت کردهواحد مسكون 6.6

 تر از کشور بوده است.وری زمین در استان کرمان علیرغم افزایش اما طی سه دوره پاییندهد بهرهاست. نتایج نشان می

 وری ساختمانبهره

های ساختمانی صادر شده های ساختمانی به تعداد پروانهواحدهای مسكونی تعیین شده در پروانهاین شاخص که از نسبت تعداد 

سازی در بخش مسكن بوده و افزایش آن بیانگر این است که دهنده انبوهآید، نشانبرای احداث ساختمان مسكونی به دست می

مصالح، زمین و سرمایه را توأماً در بر دارد. بر اساس آمار  وریدر هر ساختمان تعداد واحد مسكونی بیشتری ساخته شده که بهره

وری ساختمان در استان کرمان در هر سه دوره مورد مطالعه کمتر از متوسط کشوری است؛ به عبارت دیگر هنوز بهره 11جدول 

 سازی وجود ندارد.در استان تمایلی به انبوه

 وری نیروی کاربهره

شود. از شاخصی است که در بررسی یك اقتصاد، بخش و یا یك واحد تولیدی بكار برده می ترینوری نیروی کار رایجبهره

وری توان به سهم نسبتاً زیاد هزینه نیروی کار در ارزش بسیاری از تولیدات اشاره نمود. در محاسبه شاخص بهرهدلایل این امر می

دهد نشان می 11نوان نهاده در نظر گرفته شده است. جدول افزوده به عنوان ستانده و تعداد شاغلان به عنیروی کار، ارزش

دهد طی این بوده است. نتایج نشان می 34.3و  78.8، 53.3به ترتیب  95و  90، 85های وری نیروی کار در استان در سالبهره

 ست.وری نیروی کار به طور محسوسی کاهش یافته است. این مسئله در خصوص کشور نیز صادق اسه دوره بهره

 گذاریوری سرمایهبهره

گذاری به عنوان نهاده لحاظ شده افزوده به عنوان ستانده و میزان سرمایهگذاری نیز ارزشوری سرمایهبرای محاسبه شاخص بهره

 بوده است به این معنی که هر  0.41هم در استان و هم در کشور  95گذاری در سال وری سرمایهبهره 11است. بر اساس جدول 



 

 

 

 

 

 

افزوده ایجاد کرده است. نكته مهم کاهش این شاخص طی این سه است. هر چند در واحد ارزش 41گذاری واحد سرمایه 100

 هر سه دوره این شاخص در استان از متوسط کشوری بالاتر است.

 گیری نتیجه

داری از مسكن مناسب برای بر اساس اصول سی و یكم و چهل و سوم قانون اساسی نظام جمهوری اسلامی ایران، حق برخور

های استراتژیك در ریزیهای مناسب و برنامهافراد، محترم شمرده شده و دولت موظف به تأمین آن است. اتخاذ و اعمال سیاست

 ترین شرایط و وظایف متولیان بخش مسكن و شهرسازی است.جهت تأمین مسكن افراد جامعه از بدیهی

ی اخیر بر تعداد خانوارها و واحدهای مسكونی شهری در استان و کشور افزوده شده هادهند که طی سالآمارها نشان می

است. در این دوره هر چند از تراکم خانوار در واحدهای مسكونی کاسته شده است اما کماکان با کمبود واحد مسكونی در کشور 

اجتماعی بررسی شده در -های کالبدیاخصو ش 95و  90، 85های و استان روبرو هستیم. نتایج سرشماری نفوس و مسكن سال

های مسكن شهری استان کرمان در طول سه دوره مورد مطالعه بوده، لكن براى رسیدن به مقاله نمایانگر بهبود شاخص

ها وضعیت ها وجود دارد. به طوری که در غالب این شاخصهای کشورى هنوز فاصله زیادى براى رسیدن به این شاخصشاخص

شود. بر این اساس در مناطق شهری استان واحدهای مسكونی بیش از یك خانوار را در خود جای سب ارزیابی میکرمان نامنا

اند در حالی که برای هر خانوار باید یك واحد مسكن وجود داشته باشد. از نتایج قابل تأمل دیگر این است که هنوز بیش از داده

تند. این بناها در ادوار زمانی مختلف و در موقع بلایای طبیعی همچون زلزله، درصد واحدهای مسكونی در استان بادوام نیس 15

ی مسكن ما های چشمگیر در حوزهباعث مرگ بسیاری از هموطنان شده است. باید خاطر نشان ساخت که با وجود پیشرفت

تر باید های آتی بیشریزیپایه، برنامهها روبرو هستیم. بر این دوام بودن آنی کمبودِ مسكن و فرسوده و بیهنوز با دو مسئله

های اقتصادی بخش تر و بازسازی واحدهای فرسوده صورت گیرد. بررسی شاخصحول دو محورِ تأمین واحدهای مسكونی بیش

های مسكن در سابقه بخش مسكن در کشور و استان حكایت دارد. از یك طرف افزایش سهم هزینهمسكن نیز همگی از رکود بی

وار و در نتیجه افزایش شاخص دسترسی و افزایش تورم، منجر به کمبود تقاضا در این بخش شده و از طرف دیگر افت سبد خان

گذاری بخش خصوصی منجر به کاهش عرضه و تنزل سهم بخش مسكن در تولید ناخالص کشور گردیده است. شدید سرمایه

ای بر دیگری ثیر متقابل بر یكدیگر داشته و هر یك به گونهاجتماعی و اقتصادی مسكن تأ-های کالبدیشایان ذکر است شاخص

تواند در جهت ارتقای کیفی تر باشد میگذارند. برای مثال شاخص هزینه مسكن به کل هزینه خانوار هرچه پایینتأثیر می

ی اثر مشخص اجتماع-های کالبدیگیری در مورد شاخصاجتماعی مسكن استفاده شود. در مقابل تصمیم-های کالبدیشاخص

 مالی و اقتصادی خواهد داشت.

وری زمین و ساختمان وری در بخش مسكن است. کم بودن بهرهوری مؤید وضعیت نه چندان مساعد بهرههای بهرهارزیابی شاخص

مین و دهنده عدم استفاده بهینه از منابع فیزیكی است. با توجه به نیاز روزافزون به مسكن از یك طرف و افزایش قیمت زنشان

سازی مسكن در گران بودن توسعه خدمات شهری از طرف دیگر و به منظور استفاده بهینه از فضا و امكانات، ضروری است انبوه

 دستور کار 

وری نیروی کار فعالیت سازی شود. پایین بودن بهرهبرنامه ریزان قرار گیرد. البته این امر باید با توجه به فرهنگ هر منطقه، بومی

وری نیروی کار مستلزم تغییر سطح تواند به دلیل ساختار سنتی تولید در این فعالیت باشد. افزایش شاخص بهرهساختمان می

آموزش، کسب تجربه و تخصص در کار، تغییر شرایط کار، مهارت در مدیریت، تغییر در فناّوری مورد  کیفی نیروی کار به واسطه

رسد گسترش صنعتی سازی گذاری بخش مسكن است. به نظر میوری سرمایهها حاکی از کاهش بهرهاستفاده و... می باشد. یافته

 ش شود. وری در این بختواند منجر به بهبود بهرهفعالیت ساختمان می



 

 

 

 

 

 

از جمله شاخص های مهم بخش مسكن شاخص دسترسی به مسكن است که در سال های های اخیر وضعیت نامناسبی 

دارند و  یتیهدا یاست که اقشار متوسط و پردرآمد بیشتر نیاز به سیاست ها یبخش مسكن به نحودارد. از این رو باید گفت 

پردرآمد است  یاست که اغلب سیاست ها همواره به سمت گروه ها یدرحال نی. ایتیحما یاقشار کم درآمد نیاز به سیاست ها

دقیق متناسب با مشكلات موجود در هر  یمقطع یها امهمانند. لذا وضع سیاست ها و اتخاذ برن یو اقشار کم درآمد مغفول م

 جادیو رفع محرومیت و ا یرانیه کلان با افق بلندمدت با هدف تأمین مسكن در شأن خانوار اسیاست و برنام كی یدوره تحت لوا

کشور ضرورت  یها یاز مسكن درخور سكونت با استفاده از تمام ابزارها، ظرفیت ها و توانمند یدر بهره مند یعدالت اجتماع

 لاتیسقف وام و تسه شیکم درآمد، افزا یگروه هامسكن  یمال نیتام نیموفق کشورها در زم اتیاز تجرب یریدارد. بهره گ

 تیطول مدت بازپرداخت و کاهش مبلغ اقساط به منظور توانمندسازی اقشار متوسط برای خانه دار شدن، حما شیمسكن، افزا

برای طرح های توسعه  نیزم نیکوچك متراژ متناسب با روند تقاضای معاملات مسكن، تأم نیاز ساخت و عرضه واحدهای مسكو

 یتوانمندساز كردیدولت، اتخاذ رو یلگرینقش تسه شیمسكن در طرح های جامع شهری در مناطق مناسب متناسب با تقاضا، افزا

در  یمسكن شهر یو کاهش نابرابر یافتگی سعهتوجهت ارتقاء  شنهاداتیکم درآمد از جمله پ یمسكن گروه ها نیتام نهیدر زم

 کشور است.

طی دهه های گذشته و کم رنگ بودن  نگاهی به اهم مشكلات این بخش، گویای حاکم بودن رویكرد مكانیكی پروژه محور

 چالش های متعددی در بخش مسكن ایران مشاهده می شود: اصلاحات ساختاری و نهادی است؛ به گونه ای که

 بالای مسكن در هزینه خانوار؛ .سهم  •

 عدم تطابق الگوی عرضه و تقاضا؛ . •

 ناکارآمدی نظام تأمین مالی مسكن؛ . •

 بالا بودن طول دوره انتظار خانوارها برای دسترسی به مسكن؛ . •

 ناهماهنگی میان سیاست های توسعه شهری و سیاست های مسكن؛ . •

 ی جدید در بخش تولید؛ .حضور کم رنگ انبوه سازی، صنعتی سازی و فناوری ها •

 حجم بالای واحدهای مسكونی بی دوام و بافت فرسوده؛ . •

 ناکارآمدی برنامه های تأمین مسكن اقشار کم درآمد؛ . •

 سیستم اطلاعات ناقص زمین و مسكن؛ . •

 ساختار ناکارآمد نظارت بر شهر و ساختمان. . •

 بهره وری پایین بخش مسكن •

که اصلاحات در این بخش باید با لحاظ  ، واجد نقاط قوت و فرصت انكارناپذیری استهرچند نباید فراموش کرد که این بخش

 آن ها صورت پذیرد:

 کاهش شاخص تراکم خانوار در واحد مسكونی؛ . ✓

 نقش بخش مسكن به عنوان ضربه گیر اقتصاد؛ . ✓

 ارتباط گسترده پیشین بخش مسكن؛ . ✓

 زایی؛سهم بالای بخش مسكن در سرمایه گذاری و اشتغال  ✓

  ؛یفرسوده شهر یموجود در بافت ها تیظرف ✓

 مسكن؛  یمال نیتوسعه نظام تأم یلازم برا یمقررات یبودن بسترها فراهم ✓



 

 
 

 

 

 
 

 در بخش مسكن؛  یگذار هیسرما سكیو کم ر عیسر ازگشتب ✓

 مسكن به خارج از کشور. دیتول یزا بودن بخش و عدم اتكاء نهاده ها روند ✓

انداز بخش توانند، تصویر مناسبى از وضع موجود ارائه دهند تا بتوان چشمهای مورد بررسی میدر مجموع باید گفت شاخص

مسكن را تدوین و بر اساس آن نیازهاى کمى و کیفى مسكن را تا تحقق اهداف برنامه به صورت سالانه مورد ارزیابى قرار داد. از 

مدت و بلندمدت، های علمى و عملیاتى تهیه و تدوین و سپس در یك برنامه میانبرنامهها و این رو ضرورى است که سیاست

 ها اقدام کرد. نسبت به ارتقاء شاخص
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Abstract  

The growing urban population in the Kerman province, has led to increased housing need. 

Therefore, the adoption and implementation of appropriate policies and planning to provide 

housing is necessary. For such a program, housing indicators and their assessment are a good 

tool for measuring the needs of the housing sector in the province. With these indicators, it is 

possible to obtain a clear and understandable picture of housing conditions and identies 

improvements and shortcomings in realizing the goals of the housing sector. The purpose of 

this research is to investigate and compare the urban housing situation in Kerman and Iran. 

This research is analytical and physical-social and economic indicators of housing have been 

measured and then the productivity of urban housing sector of the province and country has 

been compared. The findings of the research indicate that the physical-social indicators of 

urban housing in the province have been improving over the past decade, but there is still a gap 

to reach the country's indicators; However, the study of economic indicators in the housing 

sector all reflects the slump in the housing sector in the country and the province and the decline 

of these indicators. The evaluation of productivity indicators also confirms the low level of 

productivity in the urban housing sector. Therefore, Due to the increasing need for housing and 

the seismicity of the province, it is necessary to prepare and elaborate policies and programs 

of science and practice, and then, in a medium and long-term program, Proceed the physical-

social and economic and increase productivity indicators. 

Key words: Urban Housing, Physical-Social Indicators, Economic Indicators, Productivity, 

Kerman. 

 
 

 


