
 

 

 

 

 

 بررسی تاثیر هدفمند کردن یارانه ها بر قیمت تمام شده مسکن )مطالعه موردی: شهر کرج(

 میثم پاشایی

 باشگاه پژوهشگران و نخبگان جوان علوم اقتصادی،

 

 چکیده
، از مدل اقتصاد می باشد. در این راستاکرج در شهر  تمام شده مسکن متیها بر ق ارانهیهدفمندکردن  یاجرا ریتاثبررسی  ،هدف از این مقاله

و با بکارگیری  1374-1396برآورد مدل با استفاده از داده های فصلی طی دوره  کلانی استفاده می شود که دارای پایه های اقتصاد خرد است.

 می شود. نتایج حاصل از این مقاله نشان می دهد که ضریب متغیر مجازی هدفمند کردن ه انجاممدل خود توضیح برداری با وقفه های گسترد

که بیانگر حداقل  -016077/0 و -0046921/0در کوتاه مدت و بلند مدت برابر است با مقادیر  Q41396-Q11374درطی دوره  یارانه ها

  کرجتاثیر منفی بر قیمت تمام شده مسکن در شهر 

درصد  0046921/0 این مقادیر بیانگر آن است که در هر دوره قیمت تمام شده مسکن با اجرای هدفمند کردن یارانه ها به اندازه ،می باشد

است  -29184/0 درصد در بلندمدت کاهش می یابد و همچنین ضریب تصحیح خطا در هر دوره مقدار 016077/0 درکوتاه مدت و به اندازه

 درصد از عدم تعادل در قیمت تمام شده مسکن، تعدیل می شود. 29184/0ر دوره حدود که براساس این مقدار، در ه

 الگوی تصحیح خطا.، هدفمند کردن یارانه ها، قیمت تمام شده مسکن، مدل خود توضیح برداری با وقفه های گستردهواژگان کلیدی: 

 JEL: R20 ,R21 ,R31 ,R32طبقه بندی 

 

 

 مقدمه .1

 تعیین منظور به ها دولت توسعه، درحال و یافته توسعه از اعم جهان، کشورهای اغلب در

 اتخاذ و امور برخی در مداخله به ناچار فرهنگی و اجتماعی اقتصادی، گیریهای جهت

 پیشبرد راستای در گاهی مداخله این. اند مناسب ابزارهای از استفاده و خاص های سیاست

 بوده صادرات، یا داخلی محصولات مصرف و تولید به تشویق مانند اقتصادی، های سیاست

 تأمین هدف با معمولاً که گردد می اعمال اجتماعی های سیاست حوزۀ در گاهی و است

 .شود می برقرار اخص طور به پذیر آسیب ههای گرو از حمایت و اعم طور به عمومی رفاه

 منسجم حمایتی سیستم به دارد، برمی گام توسعه و رشد اولیۀ مراحل در که نیز ایران کشور

 اقتصادی استقلال درجهت سوم، چهل و کموی سی نهم، و بیست سوم، اصول در موضوع این. است نیازمند قوی و

 تهای فرص ایجاد و اساسی نیازهای تأمین ازطریق انسان احتیاجات ن برآورد و محرومیت و فقر کردن کن ریشه و جامعه

  مقاومتی اقتصاد الزامات و هها مؤلف ها، سیاست چارچوب در همچنین.است شده لحاظ اشتغال، و آموزش یکسان



 

 

 

 

 

است   شده شارها موضوع این اهمیت به اقتصاد، کردن مردمی و رفاه و اقتصادی رشد واشتغال، تولید رونق درجهت

 خانوارهای هیرفا و معیشتی وضعیت بهبود جهت حمایتی های سیاست و ابزارها این از یکی (1396)کریم و امیری،

 قرار مداران سیاست توجه مورد اخیر های سال در که سیاستها قبیل این اجرای. هاست یارانه پرداخت سیاست نیازمند،

 حمایتی، ابزار عنوان هب یارانه،. کشور در طبقاتی فاصلۀ و فقر کاهش و خانوارها رفاه افزایش برای است تلاشی گرفته،

 توزیع بهبود در مؤثر نقشی

 افزایش طریق از انوارهاخ به نقدی یارانۀ پرداخت درواقع. یکند م ایفا افراد رفاه افزایش درنتیجه و فقر کاهش درآمد،

 را خانوارها رفاه رب اثرگذاری زمینۀ جامعه، آحاد میان در درآمد توزیع بهبود و خرید قدرت افزایش انتخاب، قدرت

 سیاست تخاذا و گیری تصمیم درصدد ها دولت همواره سبب همین به.شود می آن در تغییر باعث و یآورد م فراهم

 واقتصادی معیشتی یتوضع اندازه هر زیرا هستند؛ جامعه در خود اقتصادی و سیاسی اهداف پیشبرد برای مناسبی حمایتی

 این درنتیجۀ و یابد یم افزایش تناوب به آن در نیز انسجام و اعتماد عمومی، رضایت میزان یابد، بهبود ای جامعه در

 (. 1389 ازانی،ر و نبوی) شد خواهد تر نزدیک خود ای توسعه اهداف به جامعه اجتماعی، سرمایۀ میزان در افزایش

به مرحله اجرا در  1389در اواخر سال  سیاست هدفمند کردن یارانه ها با هدف کاهش و جلوگیری از هدر رفتن منابع

(. اجرای قانون هدفمند 1از اجرای آن می گذرد )سایت وزارت اقتصاد و امور دارایی ، نزدیک به چهار سالآمد و تاکنون

کردن یارانه ها و اصلاح قیمت حامل های انرژی، با توجه به اثرگذاری بر متغیرهای کلان اقتصادی، مصرف بخش 

خصوصی و تولید زیر بخش های صنعت از حساسیت بالایی در اقتصاد کشور برخوردار است )صادقی، لواسانی و 

 . (1: 1389باغجری، 

ر سال های د .مخصوصا بخش ساختمان و مسکن داردمختلف اقتصاد کشور  یبخش ها بر یقیعم راتی، تاثسیاست نیا

مصرف سرانه در ایران به  میلیارد دلار بوده و 37گذشته، ایران دومین کشور جهان از نظر پرداخت یارانه انرژی با رقم 

چین با یک میلیارد و  برابر 2جمعیت، میلیون  225برابر مصرف سرانه کشوری مانند اندونزی با  5ازای هر نفر بیش از 

زاد سازی و واقعی شدن میلیون نفر جمعیت بوده است. با آ 122برابر هند با یک میلیارد و  4 ،میلیون نفر جمعیت 300

ان و مسکن که تدریجی قیمت ها، بحث شناسایی جامعه هدف و افراد و  بخش های مختلف اقتصادی نظیر بخش ساختم

مورد توجه  ،گیرند غیر مستقیم در اثر اجرای این سیاست، تحت تاثیر یا در معرض آسیب قرار میبه طور مستقیم یا 

 دولت

 .(1389)علیزاده،  می باشند 

ادی موثر بر آن و جلوگیری از ایجاد سونامی قیمت در بازار مسکن، نیاز به تشخیص اهمیت هریک از متغیرهای اقتص

ا بر عرضه و تقاضا و در همچنین تاثیر سیاست های کلان اقتصادی هم چون هدفمندکردن یارانه ها و تاخیر زمانی اثر آنه

 قانون همزمان با  ارانه ها،یقانون هدفمند کردن  اجرایتوجه به اینکه  بانهایت قیمت تمام شده مسکن در آینده دارد. لذا 

                                                            
 



 

 

 

 

 

با توجه به اینکه زمان کمی از اجرای  و همچنین می باشد  (1390-1394) برنامه پنج ساله توسعه جمهوری اسلامی ایران

 این قانون می گذرد و در حوزه پژوهش و مطالعات مرتبط در رابطه با تاثیر این سیاست بر قیمت تمام شده مسکن 

بر قیمت تمام شده مسکن در شهر یارانه ها  لذا بررسی تاثیر قانون هدفمند کردناقدامات خاصی صورت نگرفته است 

 می رسد. ضروری به نظر ،کرج

 مبانی نظری .2

 یارانه .2-1

یارانه یکی از عام ترین و بحث انگیز ترین مفاهیم اقتصادی است که با سرنوشت معیشتی قشرهای وسیعی از مردم ارتباط 

نزدیک دارد و درمیان مباحث اقتصادی مرتبط با آن ،دیدگاه های گوناگونی ابراز شده است به طور کلی یارانه را می 

ابزار سیاست های اقتصادی دانست و برخلاف پنداشت عده زیادی که آن را فقط یک سیاست و نه ضرورت توان  

اقتصادی می پندارند ،یارانه یکی از ابزارهای مهم سیاست مالی دولت است.تعارف متعددی از یارانه بیان شده است که 

داخت های انتقالب بلاعوض نقدی و غیر نقدی دولت در ادامه به برخی از آنها اشاره می شود .یارانه عبارت است از پر

)به صورت مابه التفاوت هزینه بهره مندی و هزینه تمام شده (که به صورت مستقیم یا غیر مستقیم برای افزایش قدرت 

 خرید واقعی مصرف کننده گان با افزایش قدرت تولید کنندگان ،عادلانه تر کردن  توزیع درامد ،ثبات اقصتادی و جبران

 (1387آثار ناشی از سیاست های دولت به منظور حفظ یا ارتقای رفاه اجتماعی اعطا می شود)عطایی،

یارانه حامل های انرژی .2-2

کالا های دارای آثار خارجی مثبت، تعلق می گیرد. بر این  و کالاهای عمومی یارانه به ،به طوری که مشخص است

خارجی منفی نه تنها مشمول یارانه نیستند، بلکه در بسیاری از کشورها مشمول  اساس کالاهایی نظیر انرژی به دلیل آثار

 به بخش های میلیارد ریال یارانه انرژی 469705معادل  1386دهد که در سال نشان می بررسی ها  .اخذ مالیات نیز هستند

صورت است که بخش  به این ،1386مختلف پرداخت شده است که سهم بخش های مختلف از یارانه انرژی در سال 

درصد از کل یارانه انرژی را به خود اختصاص داده پس  42حمل و نقل که تاثیر زیادی در بهای خدمات ساختمانی دارد 

درصد از یارانه حامل  17درصد قرار دارد و در میان بخش های تولیدی، بخش صنعت حدود  25از آن، بخش خانگی با 

های انرژی را به خود اختصاص داده است. سهم حامل های انرژی در تولید کالا های مختلف متفاوت است بطوری که 

بررسی ها نشان می دهد در تولید محصولات کانی غیر فلزی و تولید فلزات اساسی، حامل های انرژی بیشترین سهم را 

 (.1386ز نامه انرژی، در قیمت تمام شده کالا دارند )ترا

 مسکن .2-3

بخش مسکن از جمله بخش های مهم اقتصادی است که رابطه تنگا تنگ و گسترده ای با دیگر بخش های اقتصادی 

دارد. این بخش هم به لحاظ سهم در بودجه خانوار و هم به لحاظ سهم در تولید ناخالص داخلی و ارتباط گسترده با سایر 

 نقشی که در تغییرات شاخص های کلان اقتصادی مانند رشد اقتصادی و اشتغال عوامل تولید بخش های اقتصادی و نیز 



 

 

 

 

 

(. بخش مسکن به لحاظ برخورداری از 1: 1389ایفا می نماید از اهمیت بسزایی برخورداراست)صبوری دیلمی، شفیعی، 

ر تصمیم گیری سیاستگزاران نقش سهم قابل توجه در عرصه های گوناگون اقتصادی، موضوعی است که توجه به آن د

درصد تولید ناخالص داخلی کشور را به خود اختصاص  24تا  21دارد که از دیدگاه اقتصاد کلان، بخش مسکن  بسزایی

درصد از تشکیل سرمایه ثابت  20-40حدود  (. همچنین بخش مسکن1387داده است )وزارت مسکن و شهرسازی، 

درصد از کل  21-24درصد از کل نقدینگی و  20-30درصد از اشتغال،  8/12درصد از کل هزینه خانوارها،  30کشور، 

. مسکن نوعی دارایی غیر منقول و (1387، تسهیلات بانکی کشور را به خود اختصاص داده است )باستانی و نجفیان

ین بخش های دارایی خانوار محسوب می محدود به مکان خاص می باشد و  سرمایه گذاری در مسکن یکی از بزرگتر

(. به همین جهت قیمت تمام شده مسکن نقش مهمی در تصمیم گیری های دولت و 1386شود )قلی زاده و احمدزاده، 

در حال قیمت مسکن از متغیرهای کلان موثر بر شالوده اقتصادی کشورها است که در کشورهای  . نوساناتدارد خانوار

تاثیر تغییرات متغیرهای کلان اقتصادی است که خود نتیجه سیاست های راهبردی کشور در توسعه چون ایران، تحت 

 ،درصد سرمایه گذاری در این بخش 98تا  95دراز مدت است. با توجه به اینکه در دهه گذشته به طور متوسط بین 

تاثیر گذار و  (. لزوم بررسی عوامل کلان25: 1387توسط بخش خصوصی صورت گرفته است )عسگری و چگنی، 

با توجه به آمار فعالیت این بخش و  ،سیاست های اقتصادی همچون هدفمند کردن یارانه ها بر قیمت تمام شده مسکن

اتخاذ تصمیمات راهبردی مناسب جهت جلوگیری از ایجاد بحران و خارج شدن از رکود در بازار مسکن، نمود بیشتری 

ل متعددی در تعیین نوسانات قیمت مسکن اثرگذار می باشند که می توان (.عوام1388پیدا می کند )عسگری و الماسی، 

عرضه  ، این عوامل را در سه دسته کلی عوامل ناشی از تقاضای مسکن)شامل تعداد خانوار و سطح درآمد افراد جامعه(

خ بازده و سایر نر ،قیمت انواع مصالح ساختمانی ،مسکن)قیمت نهاده ها از جمله دستمزد نیروی انسانی، قیمت زمین

 (.1388متغیرهای کلان اقتصادی)نظیر تورم(، طبقه بندی کرد. )عسگری و الماسی،  اشکال دارایی ها( و

 ارتباط عوامل موثر در قیمت تمام شده مسکن از دیدگاه نظری .2-4

به  از دیدگاه نظری، رشد عرضه پول و حجم نقدینگی ضمن افزایش شاخص قیمت ها، باعث افزایش قیمت مسکن

هزینه ساخت یک واحد مسکن برای سازندگان افزایش  ،عنوان بخشی از سبد مصرف کننده می شود. در شرایط تورمی

می یابد. این افزایش   می تواند به دو علت باشد: یکی، افزایش هزینه مصالح ساختمانی است و دیگری  در شرایط 

عی و انتظارات تورمی خود، تقاضای دستمزد واقعی بالاتری تورمی، کارگران ساختمانی نیز با در نظر گرفتن تورم واق

خواهند کرد. این مسئله نیز به افزایش هزینه های تولید منجر خواهد شد. از دیدگاه نظری و ضمن ثبات سایر شرایط، با 

اثرات افزایش درآمد سرانه خانوار به دلیل نرمال بودن کالای مسکن، تقاضا برای آن افزایش خواهد یافت مجموع 

افزایش درآمد سرانه به افزایش تقاضا برای مسکن و به تبع آن، افزایش قیمت این کالا  منجر خواهد شد. بهای خدمات 

ساختمانی به عنوان یکی از اجزای هزینه ایی در ساخت مسکن دخیل است و هرگونه افزایشی در قیمت این خدمات به 

 ایی آن در بازار منجر خواهد شد. زمین جزئی از نهاده های تولید افزایش هزینه تمام شده مسکن و افزایش قیمت نه



 

 

 

 

 

سکن می شود. است اگر هزینه زمین افزایش یابد، موجب کاهش عرضه مسکن و در نهایت سبب افزایش قیمت م مسکن

 .(1386، )صمیمی، علمی و هادی زاده

می توان به مصالح  از جمله نهاده های تولید مسکن که تحت تاثیر آثار حذف یارانه حامل های انرژی قرار می گیرد

ه صورت سنتی تولید می بساختمانی اشاره کرد. با توجه به میزان انرژی بری بالای تولید مصالح ساختمانی که در کشور 

لح ساختمانی اتفاق گاز، مازوت و نفت، افزایش قیمت تولید مصاشود با حذف یارانه حامل های انرژی از جمله برق، 

 (.2: 1388خواهد افتاد )صدری، 

 پیشینه تحقیق .3

 مطالعات داخلی .3-1

ینی کرده است که بپیش  «پیامدهای اجرای طرح تحول اقتصادی در بازار مسکن»در مطالعه ای با عنوان  (1388)صدری 

ابد. اما در بلند کاهش می ی ،کوتاه مدت افزایش و دسترسی مردم به مسکنمسکن درفمندکردن یارانه ها، قیمت با هد

 مسکن در  مدت شاهد تعدیل قیمت ها در بازار مسکن خواهیم بود و همچنین بیان می کند تقاضای سوداگرانه

های انرژی به مل درصد بالغ می گردد و چنانچه حذف یارانه های حا 60و  30دوره های رکود و رونق به ترتیب به 

قیمت ها می  جذب سطح عمومی ،افزایش سطح عمومی قیمت ها منجر گردد، بخش قابل توجهی از نقدینگی در بازار

 شود و از این طریق فشار بر تقاضای سرمایه ای فروکش خواهد کرد.

 مطالعات خارجی .3-2

ستاده اثر تعدیل قیمت انرژی تا سطح قیمت های جهانی را -(، در مطالعه ای با استفاده از جدول داده1999) 2فتینی و بکن

در ایران بر قیمت سایر کالاها و سطح زندگی با فرض ثبات دستمزد و قیمت سایر عوامل تولید بررسی کرده اند که نتایج 

 نشان می دهند به جز 

اند که چهار بخش از این  درصد بوده 20بخش دارای افزایش قیمتی بیش از  43بخش های انرژی، تنها هشت بخش از 

مواد و مصالح ساختمانی هستند و به طور مستقیم توسط خانوارها مصرف نمی شوند، اما جز بخش های مهم  ،مجموعه

 تولیدی هستند. 

بررسی منافع و زیان های افزایش قیمت انرژی برای خانوارهای »در مطاله ای تحت عنوان  ،3(1995فروند و والیچ )

نشان داده اند که در مجموع، خانوارهای پردرآمد رفاه بیشتری از دست می دهند و با فرض اینکه کشش تقاضا  «لهستان

درصد کاهش  2/8درصد کاهش می یابد در صورتی که ثروتمند ترین خانوارها با  9/5صفر باشد، رفاه خانوارهای فقیر 

خانوارها در اثر افزایش قیمت برق، بیشتر از سایر حامل ها  مواجه هستند و بر حسب نوع انرژی ، میزان رفاه از دست رفته

 می باشد.

                                                            
2. Fetini & Bacon 
3. frond & Wallach 



 

 

 

 

 

 مدل تحقیق و روش برآورد .4

 روش تحقیق .4-1

 ،این تحقیق بر حسب روش، یک تحقیق  توصیفی است که از روش تحلیل محتوا و اقتصادسنجی استفاده می شود

همچنین بر مبنای هدف، یک تحقیق کاربردی است. جامعه آماری در این تحقیق مربوط به محدوده جغرافیایی شهر 

( ای کتابخانه روشداده های موجود می باشد. برای گردآوری اطلاعات در این مقاله از ابزار مشاهده ) ، با توجه بهکرج

روش گردآوری داده ها را با استفاده ازاسناد موجود )جدول ، این مقالهاستفاده می شود. با این حال ابزار اندازه گیری در 

  ،4از آمار حساب های ملی، مرکز آمار ایران 4137-5139آمارها( به صورت داده های سری زمانی فصلی طی دوره 

شهرسازی بعضی از متغیرهای مسکن از وزارت راه و  و نیز اطلاعات مربوط به 5بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران

عبارتند از: متوسط شاخص  مقالهاخذ و استخراج شده است. متغیرهای مورد استفاده در این  6معاونت مسکن وساختمان

متوسط شاخص قیمت یک متر مربع زمین  ,7(HP) کرجقیمت تمام شده یک متر مربع واحد مسکونی آپارتمانی در شهر 

متوسط شاخص  ,9(SP) بهای عمده فروشی مصالح ساختمانیمتوسط شاخص  ,8(LP) کرجیا ساختمان کلنگی در شهر 

و  11(Y) کرجمتوسط درآمد ناخالص یک خانوار در شهر   ,10(LW)دستمزد کارگران ساختمانی در مناطق شهری 

می باشند. همچنین از یک متغیر مجازی تحت عنوان  12(CPI)کرجشاخص کل بهای کالاها و خدمات مصرفی در شهر 

 هدفمند کردن یارانه ها 

(
89DU)  عدد یک و برای سال های قبل از آن عدد صفر  1389استفاده شده که کمیت آن برای سال های بیشتر از سال

 استفاده می شود.  Microfit4.1 می باشد. برای تخمین مدل از نرم افزار

 روش آماری .4-2

 معرفی الگو .4-2-1

 ،می پردازیم که در این راستا کرجدر این مقاله به بررسی تاثیر هدفمند کردن یارانه ها بر قیمت تمام شده مسکن در شهر 

اولیه آن به شکل رابطه  مدل قیمت مسکنی که بکار گرفته ایم از چارچوب خرد به کلان در بازار مسکن برخاسته و مدل

 است.  (1)

 

                                                            
4. www.amar.org.ir 
5. www.cbi.ir 
6. www.mrud.ir 
7. Housing Price 
8. Land Price 
9. Studding Price 
10. Labour Wage 
11. Yield or Income 
12. Consumer Price Index 



 

 

 

 

 

 

 HP = f (LP, SP, LW, Y, CPI) 1رابطه 

                          
برای به دست آوردن تاثیر هدفمند کردن یارانه ها)اصلاح قیمت حامل های انرژی( بر قیمت تمام شده مسکن در شهر 

 از مدل اقتصاد سنجی خود توضیح برداری با  کرج

با استفاده از متغیرهای اصلی و همچنین متغیر مجازی هدفمند کردن یارانه ها استفاده می  13(ARDL)وقفه های گسترده 

 گردد که الگوی مورد استفاده در این تحقیق را  

 ( ارائه کرد.2می توان به صورت رابطه) 

∑+HPL=𝛼0 2رابطه  𝛼𝑖𝐻𝑃𝐿1,𝑡−𝑖
𝑝
𝑖=1 +∑ 𝛽1𝑖

𝑞1
𝑖=0 𝐿𝑃𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽2𝑖

𝑞2
𝑖=0 𝑆𝑃𝐿𝑡−𝑖+ 

        
∑ 𝛽3𝑖

𝑞3
𝑖=0 𝐿𝑊𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽4𝑖

𝑞4
𝑖=0 𝑌𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽5𝑖

𝑞5
𝑖=0 𝐶𝑃𝐼𝐿𝑡−𝑖+𝑈𝑡  

 

HPL: لگاریتم متوسط شاخص قیمت تمام شده مسکن 

LPL:لگاریتم متوسط شاخص قیمت زمین  

SPL: لگاریتم متوسط شاخص بهای عمده فروشی مصالح ساختمانی  

LWL: متوسط شاخص دستمزد کارگران ساختمانیلگاریتم  

YL:  لگاریتم متوسط درآمد ناخالص خانوار 

CPI:   )لگاریتم متوسط شاخص کل بهای کالاها وخدمات مصرفی)متوسط شاخص تورم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
13 . Autoregressive Distributed Lag 



 

 

 

 

 

 

 

 روش تجزیه و تحلیل داده ها .4-2-2

روش اقتصاد سنجی می باشد که برآورد مدل و تجزیه و تحلیل داده ها با  ،روش تجزیه و تحلیل داده ها در این مقاله

با بکارگیری مدل خود توضیح برداری با وقفه های  کرجدر شهر  1374-1395استفاده از داده های فصلی طی دوره

به این شرح است که ابتدا   Microfitدر نرم افزار  ARDLمراحل بکارگیری روش  انجام می شود. 14(ARDL)گسترده 

از روی نتایج تخمین رابطه بدست می آوریم سپس  (SBC)بیزین -رابطه پویایی کوتاه مدت را با استفاده از ضابطه شوارز

پویایی کوتاه مدت، باید وجود یا عدم وجود رابطه بلند مدت آزمون شود یعنی اگر چنانچه مجموع ضرایب متغیرها با 

ابسته، کوچکتر از یک باشد، الگوی پویا به سمت الگوی تعادلی بلند مدت گرایش خواهد داشت. وقفه مربوط به متغیر و

صورت گیرد که فرضیه صفر و فرضیه مقابل این آزمون به  (3)رابطه برای آزمون همجمعی لازم است آزمون فرضیه 

 است.   (3)رابطه صورت 

𝐻0   3رابطه  = ∑ 𝛽𝑖−1
𝑝
𝑖=1   ≥0 

 

𝐻1 = ∑ 𝛽𝑖−1
𝑝
𝑖=1  <0 

 

   

می  وجود رابطه بلند مدت را بیان می کند و فرضیه مقابل، بیانگر )هم انباشتگی( عدم وجود رابطه بلند مدت ،فرضیه صفر

جموع ضرایب مد. چون شرط آنکه رابطه پویای کوتاه مدت به سمت تعادل بلند مدت گرایش یابد، آن است که باش

غیر وابسته بر مجموع باید تفاضل عدد یک از مجموع ضرایب باوقفه متکمتر از یک باشد. برای انجام آزمون مورد نظر 

 (4)رابطه وق به صورت مورد نیاز برای انجام آزمون ف τکمیت اماره  تقسیم شود بنابراین انحراف معیار ضرایب مذکور

 محاسبه می شود. 

 4رابطه 
              

∑ �̂�𝑖−1𝑝
𝑖=1

∑ 𝛿�̂�𝑖
𝑝
𝑖=1

 

                                                                      
 16دولادو ،15می باشد که می توان آن را با کمیت های بحرانی ارائه شده توسط بنرجی τنتیجه حاصل یک آماره آزمون 

  95برای انجام آزمون مورد نظر در سطح اطمینان  17و مستر

 

                                                            
14.  Autoregressive Distributed Lag 
15. Banerjee   
16. Dolado 
17. Mestre 



 

 

 

 

مقایسه کرد. بعد از آنکه از وجود رابطه بلند مدت اطمینان حاصل کردیم، رابطه بلند مدت را تخمین می زنیم. در  درصد

این معادله ضرایب بدست آمده دارای تفسیر بلند مدت می باشند. سرانجام به منظور بررسی سرعت تعدیل مدل پویا به 

 نیز برآورد می گردد. 18(ECM) مدل بلند مدت، الگوی تصحیح خطا

 داده ها و نتایج تجربی .5

 نتایج کلی آزمون پایائی متغیرها .5-1

)با در نظر 19فولر-در این مقاله برای آزمون پایائی متغیرها از روش آزمون پایائی بر اساس آزمون ریشه واحد دیکی

استفاده می شود و ازکمیت آماره آزمون  Microfitبا استفاده از نرم افزار  و بدون لحاظ کردن روند زمانی( گرفتن ثابت

  استفاده می شود. (SBC) بیزین-فولر بر اساس ظابطه شوارتز -دیکی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نتایج آزمون ریشه واحد متغیرها -1جدول

Microfit            منبع: یافته های حاصل از نرم افزار  

                                                            
18. Error Correction Model  
19 . Dickey-Fuller Test 

 نتیجه مقدار بحرانی آماره آزمون محاسبه شده روند و عرض از مبدا متغیر

HPL ناپایا -8959/2 -5910/1 عرض از مبدا و بدون روند 

LPL 8446/0 عرض از مبدا و بدون روند-8959/2- ناپایا 

SPL ناپایا -8959/2 -8011/1 عرض از مبدا و بدون روند 

LWL 9571/0 عرض از مبدا و بدون روند-8959/2- ناپایا 

YL پایا -8959/2 -9948/3 عرض از مبدا و بدون روند 

CPIL ناپایا -8959/2 -1597/2 عرض از مبدا و بدون روند 

D1HPL
 پایا -8959/2 -0770/3 روندعرض از مبدا و بدون 

D1LPL
 پایا -8959/2 -3190/4 عرض از مبدا و بدون روند

D1SPL
 پایا -8959/2 -3019/3 عرض از مبدا و بدون روند

D1LWLناپایا -8959/2 -5638/2 عرض از مبدا و بدون روند 

D2LWL پایا -8959/2 -2702/7 عرض از مبدا و بدون روند 

D1CPIL  پایا -8959/2 -0326/4 و بدون روندعرض از مبدا 



 

 

 

 

 

گویای آن است که متغیر لگاریتم متوسط درآمد ناخالص خانوار در حالت سطح پایا است  ،نتایج حاصل از آزمون پایائی

متوسط شاخص قیمت مصالح  ،و متغیرهای متوسط شاخص قیمت تمام شده مسکن، متوسط شاخص قیمت زمین

، همچنین متغیر تفاضل مرتبه اول پایا هستندحالت در ساختمانی و متوسط شاخص کل بهای کالا ها و خدمات مصرفی 

 (1جدول )نتایج آزمون پایائی به شرح .استپایا  دومتفاضل مرتبه حالت در متوسط شاخص دستمزد کارگران ساختمانی 

 ،  Microfitبا استفاده از  نرم افزار  سرانجام می باشد.

 (5)به صورت رابطه  وقفه های بهینه مربوط به تمامی متغیرها تعیین شده و شکل درست مدل از لحاظ اقتصاد سنجی،

 .تصریح  می شود

∑+HPL=𝛼0 5رابطه  𝛼𝑖𝛥𝐻𝑃𝐿1,𝑡−𝑖
𝑝
𝑖=1 + 

∑ 𝛽1𝑖
𝑞1

𝑖=0 𝛥𝐿𝑃𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽2𝑖
𝑞2

𝑖=0 𝛥𝑆𝑃𝐿𝑡−𝑖+  

∑ 𝛽3𝑖
𝑞3

𝑖=0 𝛥2𝐿𝑊𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽4𝑖
𝑞4

𝑖=0 𝑌𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽5𝑖
𝑞5

𝑖=0 𝛥𝐶𝑃𝐼𝐿𝑡−𝑖+𝑈𝑡 

 

 

 برآورد الگو و تحلیل نتایج .5-2

تا فصل  1374مدل را در دوره زمانی قبل و بعد از اجرای هدفمند کردن یارانه ها یعنی فصل اول سال  ،در این بخش

تخمین می زنیم. با وارد کردن متغیر  (89DU) با وارد کردن متغیر مجازی هدفمند کردن یارانه ها 1395چهارم سال 

 ( می باشد.6، به صورت رابطه )مجازی، شکل کلی مدل از لحاظ اقتصاد سنجی

∑+HPL=𝛼0  6رابطه  𝛼𝑖𝛥𝐻𝑃𝐿1,𝑡−𝑖
𝑝
𝑖=1 +∑ 𝛽1𝑖

𝑞1

𝑖=0 𝛥𝐿𝑃𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽2𝑖
𝑞2

𝑖=0 𝛥𝑆𝑃𝐿𝑡−𝑖+ 
∑ 𝛽3𝑖

𝑞3

𝑖=0 𝛥2𝐿𝑊𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽4𝑖
𝑞4

𝑖=0 𝑌𝐿𝑡−𝑖+∑ 𝛽5𝑖
𝑞5

𝑖=0 𝛥𝐶𝑃𝐼𝐿𝑡−𝑖+𝐷𝑈89+𝑈𝑡 

 

 

برای تمام ترکیب های ممکن بر اساس وقفه  OLSرا با استفاده از روش  (6) رابطهبرای برآورد چنین الگویی، ابتدا باید 

های متفاوت متغیرها برآورد کرد. چون از داده های فصلی استفاده می کنیم، حداکثر تعداد وقفه متغیرها در نرم افزار، سه 

𝑅وقفه تعیین    می شود. سپس در مرحله بعد، با استفاده از یکی از چهار معیار
کویین -بیزین و حنان-آکائیک، شوارتز ,2

𝑚)یکی از  + 1)𝑘+1  الگوی تخمین زده شده انتخاب  می گردد. تعداد معادله تخمین زده شده توسط میکروفیت برای

نیز در مدل وجود   k=6در نظر گرفته شده و شش متغیر  m=3معادله است. زیرا حداکثر تعداد وقفه  16384این مدل، 

 دارد.

 تخمین رابطه پویایی کوتاه مدت .5-2-1

-را با توجه به معیار شوارتز  ARDL(1,1,1,0,0,0)مدل  معادله رگرسیون برآوردی، 16384نرم افزار میکروفیت از میان 

  به ترتیب نشان دهنده تعداد که اعداد داخل پرانتز بیزین، شکل بهینه برای برآورد مدل پویای کوتاه مدت تشخیص داد

 



 

 

 

 

بر اساس معادله پویایی  کوتاه مدت تعیین قیمت تمام شده وقفه های بهینه متغیر وابسته و متغیرهای توضیحی است. 

مسکن، بیشتر ضریب متغیرها در سطح بالائی  معنی دار هستند و هرکدام از متغیرهای توضیحی معادله، از توان نسبی قابل 

نتایج حاصل از برآورد الگوی کوتاه مدت توسط نرم  یین رفتار قیمت تمام شده مسکن برخوردار می باشند.توجهی در تع

 ( می باشد.2 جدول )افزار میکروفیت به شرح
 

 برآورد ضرایب کوتاه مدت مدل قیمت تمام شده مسکن  -2جدول

 ARDL، با استفاده از الگوی 1374-1395طی سال های 

T.Ratio Standard Error Coefficient Regressor 

9154/8 079430/0 70816/0 D1HPL(-1) 

6995/10 044155/047244/0D1LPL 

1095/5- 058422/029851/0- D1LPL(-1) 

1273/6 12099/074135/0D1SPL 

5161/3- 14093/049554/0- D1SPL(-1) 

56471/0- 15239/0086059/0- D2LWL 

055292/0-0023069/03-E1276/0- YL 

5050/1-039263/0059091/0- D1CPIL 

012186/0-036800/03-E4485/0- C 

57651/0-0081388/00046921/0- DU89 
 

Microfit            منبع: یافته های حاصل از نرم افزار  

  

از ضرایب به عنوان کشش تفسیر از آنجائیکه متغیرهای به کار رفته در مدل به صورت لگاریتمی هستند، بنابراین می توان 

عددی مثبت  ,D1LPL) (ضریب متغیر لگاریتم شاخص قیمت زمین(، 2جدول)کرد. طبق نتایج بدست آمده در

است، این مقدار نشان دهنده تاثیر پذیری مثبت قیمت تمام شده مسکن از سمت عرضه و    هزینه های  (47244/0)

نیز  (D1SPL)است. ضریب متغیر لگاریتم شاخص بهای عمده فروشی مصالح ساختمانی ساخت و ساز در کوتاه مدت

عددی منفی )  (D2LWLاست. ضریب متغیر لگاریتم شاخص دستمزد کارگران ساختمانی  (74135/0)عددی مثبت 

هزینه های نشان دهنده تاثیر پذیری منفی قیمت تمام شده مسکن از سمت عرضه و بدست آمده است که  (-086059/0)

 . ضریب متغیر لگاریتم درآمد ناخالص خانواراست ساخت و ساز در کوتاه مدت

YL)  ( بدست آمده و این نشان دهنده تاثیر پذیری منفی  (-00012/0)که از سمت تقاضای مسکن می باشد عددی منفی

 که از عوامل (D1CPIL)این متغیر در قیمت تمام شده مسکن در کوتاه مدت است. ضریب متغیر لگاریتم شاخص تورم 

 



 

 

 

 

بدست آمده که بیانگر اثرپذیری منفی شاخص  (-059091/0)است عددی منفی  ناشی از متغیرهای کلان اقتصادی 

)ده مسکن از شاخص تورم در کوتاه مدت است. ضریب متغیر متغیر مجازی هدفمند کردن یارانه ها قیمت تمام ش
89DU )

آمده که بیانگر رابطه منفی قیمت تمام شده مسکن با اجرای هدفمند ( بدست -0046921/0)در کوتاه مدت عددی منفی 

کردن یارانه ها است، این عدد نشان می دهد که با گذشت هر دوره از اجرای هدفمند کردن یارانه ها در کوتاه مدت 

 درصد کاهش دارد. 0046921/0قیمت تمام شده مسکن به اندازه 

 تخمین رابطه بلند مدت .5-2-2

برای محاسبه ضرایب بلند مدت مدل، از مدل پویای کوتاه مدت استفاده می شود. اما مطابق تئوری، پیش از برآورد رابطه 

تعادلی بلند مدت باید از صحت فرض وجود هم انباشتگی )رابطه بلند مدت( بین متغیرهای مدل اطمینان حاصل کرد. 

ضرایب با وقفه وابسته کسر و بر مجموع انحراف معیار ضرایب  برای انجام آزمون مورد نظر، باید عدد یک از مجموع

 مذکور تقسیم شود:

         7رابطه 

∑ �̂�𝑖−1
𝑝
𝑖=1

∑ 𝛿�̂�𝑖
𝑝
𝑖=1

0/70816−1  

0/079430
 =67/3-   

 

دارد و قدر مطلق آن باید با قدرمطلق مقادیر بحرانی       ارائه شده توسط بنرجی، دولادو و  τمقدار بدست آمده توزیع 

است. با  -28/3درصد برابر با مقدار  5مستر مقایسه شود. مقدار بحرانی ارائه شده توسط بنرجی، دولادو و مستر در سطح 

درصد، فرضیه  5محاسباتی از مقدار بحرانی در سطح مقایسه این دو عدد معلوم می شود که به دلیل بزرگتر بودن آماره 

می شود. نتایج حاصل از برآورد الگوی بلند مدت توسط نرم افزار میکروفیت به  وجود رابطه تعادلی بلند مدت پذیرفته

 می باشد. (3جدول )شرح 

قابل توجه، حساسیت متفاوت ضرایب  برآورد شده تقریبا معنی دارند نکته ، (3جدول )با توجه به نتایج بدست آمده در

قیمت تمام شده مسکن به اغلب متغیرها در بلند مدت است، به طوری که کشش بلند مدت شاخص قیمت تمام شده 

است، به این معنا که یک درصد افزایش در قیمت زمین  (59597/0) مسکن نسبت به شاخص قیمت زمین عدد مثبت

درصد در    بلند مدت می شود. کشش بلند مدت  59597/0دازه باعث افزایش شاخص قیمت تمام شده مسکن به ان

، نسبت به (84227/0)مصالح ساختمانی عدد مثبت  بهای عمده فروشی شاخص قیمت تمام شده مسکن نسبت به شاخص

-0004371/0)نسبت به درآمد ناخالص خانوار عدد منفی  ،(-29488/0)شاخص دستمزد کارگران ساختمانی عدد منفی 

) ضریب متغیر متغیر مجازی هدفمند کردن یارانه ها است. (-20248/0)به شاخص تورم عدد منفی  و نسبت (
89DU)  در

 بدست آمده که بیانگر رابطه منفی قیمت تمام شده مسکن با اجرای هدفمند کردن  (-016077/0)بلند مدت عددی منفی 

 

 



 

 

 

 

یارانه ها می باشد، این عدد نشان می دهد که با گذشت هر دوره از اجرای هدفمند کردن یارانه ها در بلند مدت قیمت 

 درصد کاهش می یابد.  016077/0تمام شده مسکن به اندازه 

 برآورد ضرایب بلند مدت مدل قیمت تمام شده مسکن  -3جدول

 ARDL، با استفاده از الگوی 1374-1395طی سال های 

T.Ratio Standard Error Coefficient Regressor 

6313/510564/059597/0D1LPL 

0588/420752/084227/0D1SPL 

54977/0-53637/029488/0-D2LWL 

055210/0-0079164/00004371/0-YL 

4454/1-14008/020248/0-D1CPIL 

012190/0-12605/00015366/0-C 

58854/0-027317/0016077/0-DU89 

Microfit            منبع: یافته های حاصل از نرم افزار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 تخمین مدل تصحیح خطا متناسب با رابطه بلند مدت .5-2-3

با توجه به نتایج بدست سرعت تعدیل به سمت تعادل بلند مدت را نشان می دهد.  ,(ECM)ضریب جمله تصحیح خطا 

یافته های مدل حاکی از آن است که معنی داری بیشتر ضرایب در سطوح بالایی تایید می شوند. ، (4جدول  )آمده در

به سمت متغیر قیمت تمام شده مسکن برقرار این نتایج بر این دلالت دارد که رابطه علیت بلندمدت از سمت متغیرها 

 . است
 

 مسکنبرآورد الگوی تصحیح خطای مدل قیمت تمام شده  -4جدول

 ARDL، با استفاده از الگوی 1374-1395طی سال های 

T.Ratio Standard Error Coefficient Regressor 

6995/10044155/047244/0D1LPL 

1273/6 12099/074135/0D1SPL 

56471/0-15239/0086059/0-D2LWL 

055292/0-0023069/00001276/0-YL 

5050/1-039263/0059091/0-D1CPIL 

012186/0-036800/00004485/0-C 

57651/0-0081388/00046921/0-DU89 

6742/3- 079430/0 29184/0- ecm(-1) 
 

Microfit            منبع: یافته های حاصل از نرم افزار  

 

 95بدست آمده که در سطح  -29184/0در نتیجه ی تخمین الگوی تصحیح خطا، ضریب جمله تصحیح خطا مقدار 

معنی دار است. مقداراین ضریب، بیانگر سرعت نسبتا بالای تعدیل به سمت تعادل بلند مدت است. براساس این  درصد

درصد از عدم تعادل در قیمت تمام شده مسکن، تعدیل می شود که این مقدار با  29148/0عدد، در هر دوره حدود 

ه دوره های رونق و رکود بخش مسکن درآن به طور متوسط بین دو تا پنج سال طول مشاهدات مربوط به اقتصاد ایران، ک

می  (4جدول )می کشد، سازگار است. نتایج حاصل از برآورد الگوی تصحیح خطا توسط نرم افزار میکروفیت به شرح 

 باشد.

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 نتیجه گیری بحث و  -6
 دوره قیمت تمام شده مسکن با اجرای هدفمند کردن یارانه ها به اندازهنتایج حاصل از این مقاله نشان  می دهد که در هر 

درصد در بلندمدت کاهش می یابد و همچنین  0160770/0 درصد در کوتاه مدت کاهش دارد و به اندازه 0046921/0

ده درصد از عدم تعادل در قیمت تمام ش 29184/0با توجه به ضریب تصحیح خطا بدست آمده، در هر دوره حدود 

شاخص تورم و  ،متوسط درآمد خانوار ،مسکن، تعدیل می شود. با توجه به اجرای قانون هدفمند کردن    یارانه ها

شده اند که این کاهش در  کرجشاخص دستمزد کارگران ساختمانی باعث کاهش قیمت تمام شده مسکن در شهر 

بلندمدت نسبت به کوتاه مدت کمتر است که این نشان می دهد در صورت عدم اجرای صحیح اصلاح قمت حامل های 

انرژی در بخش ساختمان و مسکن و جایگزین نکردن تولیدات سنتی انرژی بر با ساخت و ساز صنعتی می توان انتظار 

دت را داشت. و همچنین قیمت مصالح ساختمانی در کوتاه مدت نسبت به دوره افزایش قیمت تمام شده مسکن در بلند م

شده  کرجقبل از اجرای قانون هدفمند کردن یارانه ها به نسبت کمتری باعث افزایش قیمت تمام شده مسکن در شهر 

 شود. می کرج بیشتر باعث افزایش قیمت تمام شده مسکن در شهر  ،است و در بلند مدت نسبت به کوتاه مدت

با توجه به یافته های تحقیق پیشنهاد می شود با استفاده از اقدامات و سیاستهای تاثیر  ،در رابطه با قیمت مصالح ساختمانی

: شیشه مانند)که تولید آنها به انرژی کمتری نیاز دارد که  برخی مصالح ساختمانی گذار دولت و همچنین جایگزین کردن

ده از دیوارهای سبک( به جای مصالح ساختمانی انرژی بر)مانند: آهن، آجر، های دو جداره، سقف سبک و استفا

تولیدات  که جز، آهک، گچ و ... آلومنیوم و ... که بالای ده درصد انرژی بر هستند و همچنین مصالحی نظیر سیمان

ن عوامل از افزایش قیمت تا ای از صحنه ساخت و ساز خارج انرژی بر تا ده درصد می باشند ( مصالح ساختمانی انرژی بر 

 با توجه به اصلاح قیمت حامل های انرژی جلوگیری کنند. کرج تمام شده مسکن در شهر 

با توجه به یافته های تحقیق پیشنهاد می شود که با خارج کردن  ،در رابطه با شاخص دستمزد کارگران ساختمانی

جایگزینی  ارگران ساختمانی جلوگیری شود و باتدریجی تولید بخش ساختمان از حالت سنتی از افزایش دستمزد ک

های ساخت که حاصل آن ریزی مناسب با روشهای سنتی و قدیمی و کنترل و برنامهساخت و ساز صنعتی به جای روش

توان باعث شود، میبکارگیری نیروی انسانی کمتر و کاهش زمان دوره ساخت که موجب کاهش خواب سرمایه می

 شد. کرجمسکن در شهر تمام شده  کاهش قیمت

در  مسائل مربوط به کنترل تورم بایدحل با توجه به یافته های پژوهش پیشنهاد می شود که  ،در رابطه با شاخص تورم

های کلان اقتصادی مورد توجه قرار گیرد اما چنانچه بخش صنعت ساختمان دچار تحول اساسی شود و ریزیبخش برنامه

 گردد. توان انتظار داشت که بسیاری از مشکلات نیز مرتفع آید میبه طور کامل به صورت صنعتی در

 

 

 



 

 

 

 

از بعدکلان، اصلاح قیمت حامل های انرژی و به تبع آن افزایش سطح عمومی قیمت  ،در رابطه با متوسط درآمد خانوار

می تواند توزیع درآمد را تحت تاثیر قرار دهد بطوری که افزایش قیمت این حامل ها باعث کاهش بیشتر قدرت  ،ها

 خرید خانوار خواهد شد که این خود باعث کاهش تقاضا برای مسکن و به تبع آن باعث کاهش قیمت مسکن می گردد. 

تامین  )تسهیلات مسکن( مت مسکن از محل وام مسکنسهم بالایی از قی با توجه به یافته های پژوهش پیشنهاد می شود

 سرمایه گذار انجام شود. گردد و خرید و ساخت مسکن از محل درآمدهای آتی و نه پس انداز های گذشته خانوار و 

های انرژی اثرپذیر باشد از چرخه تجاری کشور زمین بیشتر از آنکه از قیمت حامل در کل قیمت ،در رابطه با قیمت زمین

 ،. با توجه به یافته های پژوهش پیشنهاد می شود که دولت از طریق قرار دادن زمین در طرح های عمرانیپذیردش مینق

خود مستقیما در کنترل زمین نقش داشته باشد و همچنین با بالا بردن ظرفیت تولید و عرضه مناسب زمین برای انواع 

 زمین و تاثیر آن بر قیمت تمام شده مسکن نقش داشته باشد.کاربردهای مورد نیاز جامعه در کنترل تولید و عرضه 

ی مطالب ذکر شده برای مقابله با تغییرات زیاد قیمت تمام شده مسکن و همچنین خارج شدن از رکود در درخلاصه 

 بخش ساختمان و مسکن با توجه به اجرای قانون هدفمند کردن یارانه ها مواردی به شرح ذیل پیشنهاد می شود:

هتر است یارانه انرژی برای تولیدات بخش ساختمان به صورت تدریجی حذف شود و در مقابل، سال به سال سهمی ب -1

 که دولت به صورت پرداخت نقدی برای صنایع در نظر گرفته، برای کارخانه های تولید مصالح افزایش یابد.

ماهنگ کردن شیوه های معمول ساختمان تشویق انبوه سازان به صرفه جویی انرژی در ساخت و ساز و همچنین ه -2

سازی با قانون هدفمند کردن یارانه ها و اختصاص دادن تسهیلات بانکی جدیدی برای پرداخت به سازنده ها با رعایت 

 شرط هایی 

)مثل:  بکارگیری سقف سبک، استفاده از دیوارهای سبک و شیشه های دو جداره و ...( که رعایت، به کارگیری موارد 

درصد صرفه جویی در مصرف انرژی در زمان  40تا  30فوق در ساختمان  طبق آمار های بدست آمده باعث خواهد شد 

 استفاده از ساختمان توسط ساکنان، بوجود آید.

امع مسکن در افزایش یا کاهش قیمت مسکن تاثیر گذار است، و اگر دیدگاه مدیریت جامع کشور در مدیریت ج -3

خصوص تولید مسکن، استفاده از ظرفیت های کشور و سیستم های ساختمانی که با اقلیم های مختلف کشور ما تناسب 

 دارند، می توانند نیازهای تولید مسکن کشور مار را مرتفع کنند. 
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