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 چکیده

توان آن، میگذاری مناسب و پایدار در های موثر در تولید ناخالص داخلی کشورهاست که در صورت سرمایهمسکن از جمله بخش

های سری زمانی سالانه در از داده های اقتصادی بود. از اینرو مطالعه حاضر با استفادهشاهد رشد اقتصادی پایدار و رونق فعالیت

گذاری مسکن و به بررسی تاثیر سرمایهالگوی خودرگرسیون با وقفه توزیعی  و با استفاده از 1399تا  1357دوره زمانی

متغیر وابستۀ پژوهش تولید ناخالص داخلی حقیقی و متغیرهای  .پردازدر تولید ناخالص داخلی کشور میهای آن بنااطمینانی

آلات و تعداد گذاری در ماشینگذاری در بخش مسکن، سرمایهگذاری در بخش مسکن، نااطمینانی سرمایهمستقل شامل سرمایه

گذاری در مسکن با استفاده از روش آماری گارچ محاسبه شده یههمچنین میزان نااطمینانی سرما باشند.نیروی کار اقتصاد می

منطبق با مبانی نظری در حوزۀ و  طبق نتایج حاصل از پژوهش، ضرایب متغیرهای مستقل در بلندمدت معنادار است. است

گذاری بخش مسکن بر رونق توجه به تاثیر منفی نااطمینانی سرمایه باباشد. میاقتصاد مسکن و تاثیر آن بر تولید ناخالص داخلی 

های وقوع تصمیمات ناگهانی در سطح سیاستگذاری شد شتابان نقدینگی و جهش نرخ ارز وبه علل مختلف از جمله ر که تولید

 .ها اقدام شوددر جهت مهار آنشود پیشنهاد میها در حوزۀ مسکن ن دولتکلا
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 مقدمه -1

معیاری از کیفیت عملکرد پایدار، از جمله مهمترین اهداف کشورهای جهان است و  یرشد اقتصادرونق تولید و دستیابی به 

شود. این مهم موجب شده است تا مسئولان و سیاستگذاران کشورها همواره رشد اقتصادی را مورد واکاوی ها نیز قلمداد میدولت

 ریزی نمایند.و بررسی قرار داده و برای دستیابی آن اقدام به برنامه

رو با به انجام مطالعات مختلف نظری و تجربی دارد، از همین واکاوی و بررسی موضوعات مختلف از جمله رشد اقتصادی، نیاز

اند های بسیاری در ادبیات اقتصادی به تحلیل این موضوع از ابعاد مختلف پرداختهتوجه به اهمیت وافر رشد اقتصادی، پژوهش

 ها، بررسی و شناسایی عناصر موثر بر رشد اقتصادی هستند.که از جمله مهمترین آن

که توضیحی از علل تغییرات تولید ناخالص داخلی طی زمان به دست صر موثر بر رشد اقتصادی، علاوه بر آنشناسایی عنا

شود، دهند، در چگونگی سیاستگذارای مسئولان اقتصادی و سیاسی کشورها برای دستیابی به اهداف رشد نیز موثر واقع میمی

ها بر تولید ناخالص داخلی و روابط توان به چگونگی تاثیرگذاری آن، میهای موثر بر رشد اقتصادیزیرا با تببین دقیق از مولفه

 ها را به طور دقیق شناخت.بایست متغیرهای موثر بر تولید و نحوۀ اثرگذاری آنعلت و معلولی میان متغیرها پی برد. لذا می

گذاری در اقتصاد، از جمله مهمترین دهد که میزان و کیفیت سرمایهبررسی ادبیات موضوع در حوزۀ رشد اقتصادی نشان می

گذاری، نشانگر مهمی در تحلیل عناصر موثر بر رشد اقتصادی کشورها هستند.. از همین رو بررسی دقیق نسبت به اجزای سرمایه

ن تواگذاری میباشد. اقتصاد ایران نیز از این موضوع مستثنی نبوده و با بررسی متغیر سرمایهعلل رشد اقتصادی کشورها می

 تحلیلی در مورد نوسانات رشد اقتصادی در ایران به دست آورد.

دهد که این متغیر طی سه دهۀ اخیر از رشد چشمگیری برخوردار نگاهی به وضعیت رشد تولید ناخالص داخلی در ایران نشان می

لید ناخالص داخلی تر نیز شده است، به نحوی که از یک سو میزان توشمسی وخیم 90نبوده است و این وضعیت طی دهۀ 

ثابت مانده و رشدی را تجربه نکرده است و از سوی دیگر نوسانات متعددی را نیز طی دهۀ مذکور تجربه  90حقیقی طی دهۀ 

کرده است. نکتۀ حائز اهمیت آن است که رکود و نوسانات در تولید ناخالص داخلی، همراه با وقوع همین وضعیت در تشکیل 

درصدی را تجربه  41.5ای که طی دهۀ گذشته، تشکیل سرمایه ثابت ناخالص داخلی افت گونهاست، به سرمایه ثابت ناخالص بوده

 کرده است.

گذاری در ساختمان است که آلات و سرمایهگذاری در ماشیندو رکن مهم در تشکیل سرمایه ثابت ناخالص داخلی، سرمایه

گذاری در دو مولفۀ دهند. وقوع تغییر رفتار عوامل اقتصادی در سرمایهگذاری در اقتصاد را انجام میدهی به میزان سرمایهجهت

گردد. در این میان اهمیت بخش مسکن گذاری و تغییر در تولید ناخالص داخلی اقتصاد میمذکور، منجر به بروز تغییر در سرمایه

های موثر در تولید ناخالص داخلی آفرینی صنایع مختلف در آن، حائز اهمیت است. مسکن از جمله بخشبه دلیل نقش

های اقتصادی توان شاهد رشد اقتصادی پایدار و رونق فعالیتگذاری مناسب و پایدار در آن، میکشورهاست که در صورت سرمایه

 بود.

 



 

 

 

 

، به است. دهۀ اخیر بوده اقتصاد ایران در چند هایترین و پویاترین بخشپر تحرك از جمله بخش مسکن ،اقتصاد کلان منظراز 

زاده و براتی، مربوط به این بخش بوده است )قلی های کشورگذاریسرمایه کل درصد از 40تا  20ر، سه دهۀ اخی که طینحوی 

 اهمیت بالایی ی در تولید ناخالص داخلی،درصد 20بیش از  افزودۀ این بخش و صنایع وابسته به آن، با سهمی( و ارزش1390

دهد که سهم تشکیل سرمایه ثابت ناخالص گزارشات منتشره توسط مرکز آمار ایران نیز نشان می (.1389)براتی،  داشته است

 (.1400درصد از تولید ناخالص داخلی قرار داشته است )پایگاه مرکز آمار ایران،  9-13شمسی، در بازۀ   90ساختمان طی دهۀ 

بایست رو میاز همین قتصادی و بهبود وضعیت اشتغال است.اعداد و ارقام مذکور، آشکارا بیانگر نقش پیشران مسکن در رشد ا

(. با توجه به نقش مذکور، این پژوهش به 1385)زرینی و مهرگان،  ی آن و تاثیر آن در کل اقتصاد را جدی قلمداد کردهانوسان

اضر در پنج قسمت به پردازد. در همین راستا، پژوهش حگذاری مسکن بر رونق تولید در اقتصاد میبررسی نوسانات سرمایه

ای از مساله و اهمیت موضوع ذکر شده است. در بخش دوم به مبانی نظری و نگارش درآمده است. در بخش نخست، مقدمه

ها شناسی پژوهش پرداخته و در فصل چهارم نیز تجزیه و تحلیل دادهپیشینۀ پژوهش پرداخته شده است. بخش سوم به روش

 بندی در بخش پنجم پرداخته شده است.به جمعانجام پذیرفته است. در خاتمه 

 

 مبانی نظری و پیشینۀ پژوهش -2

 مبانی نظری 1 -2

های اقتصادی بیشتر در گذاری به معنی جریان به کارگیری کالاها و خدمات مصرف نشده مناسب در فرآیند خلق ارزشسرمایه

 ( 1392،بلندمدت است.)شاکرییک مفهوم ماهیتا  راستای رشد تولید و افزایش رفاه،

 (:1383شود)رحمانی، ای به سه دسته تقسیم میگذاری از نظر ماهیت کالاهای سرمایهسرمایه

 گذاری ثابت در لوازم کسب و کار( سرمایه1

 های مسکونیگذاری ثابت در ساختمان( سرمایه2

 گذاری در موجودی انبار( سرمایه3

گذاری به عنوان یک عامل مهم در رشد و توسعه اقتصادی بیان شده است.  در مجموع ایهدر نظریات و الگوهای رشد نیز سرم

به رابطه معکوس بین نرخ بهره  (Fisher,گذاری انجام شده است به عنوان مثال )مطالعات متنوعی در حوزه سرمایه

دهد هر چه ص کنونی استفاده کرد و نشان میپردازد و او برای نشان دادن این رابطه از ارزش خالگذاری میحقیقی و سرمایه

 یابد.ارزش نرخ بهره به عنوان نرخ تنزیل کاهش یابد،ارزش خالص کنونی افزایش می

گذاران برای تعیین دهد که سرمایهدهد. وی نشان میک نظریه ساده تقاضای انباره سرمایه را ارائه میی ) (Keynz,کینز 

 کنند.بندی میگذاری رتبهگذاری فردی را براساس کارایی نهایی سرمایههای سرمایهسرمایه،پروژهمقدار بهینه انباره 



 

 

 

 

کند آخن و درآمد بالا در آنجا پیروی میآهن از ترافیم و رونق در راهگذاری در راهکند سرمایهبیان می(Clark,) کلارك  

شود و به نوعی به اصل شتاب گذاری کل میرآمدها موجب افزایش در سرمایهها یا دشود که در ك تغییرات در فروشو مدعی می

 (Isner,)اسنر دهد وتری از اصل شتاب را ارائه میکل جامعش ) (Habler, هابلر کند.گذاری اشاره میدر سرمایه

 گیرد.سنجی بکارمیاصل شتاب را در اقتصاد

گذاری ای و در نتیجه سرمایهتغییرات تقاضا برای محصول به تغییرات برای کالاهای سرمایهایده اساسی اصل شتاب این است که 

 ی بر نرخ بهره ندارد.شود و تاکیدمنجر می

دهد موچودی سرمایه پردازد و نشان میسازی میگذاری با رویکرد بهینهمطالعه سرمایه (Jorgenson,) جورگنسون

 رد و رابطه معکوس با هزینه اجاره سرمایه.رابطه مستقیم با تقاضای کل دا

ها و هزینه خرید ماشین آلات و هزینه جایگزینی سرمایه، ملاکی با استفاده از قیمت بازاری سهام بنگاه )  (Tobin,توبین 

آور است و اگر مقدار گذاری جدید سودباشد سرمایه 1کند که اگر مقدار آن بزرگتر از کند و بیان میمعرفی می q را به عنوان

گذاری بایست سرمایهگذاری صورت گرفته است و اگر مقدار آن کوچکتر از یک باشد میباشد بیانگر حد کفایت سرمایه 1آن برابر با 

 کاهش یابد.

گذاری در بخش مسکن به عنوان یک فعالیت اصلی در اقتصاد و ه اهمیت سرمایهب (Chen and Zhu, )چن و زو 

 کنند.های اجتماعی و اقتصادی اشاره میا بسیاری از منفعتهمراهی ب

( به  ,2005Harris and arkuآرکو و هریس) .به بعد مطالعات متعددی در حوزه مسکن صورت گرفته است 2000از سال 

 پردازند.ری کل میگذاانداز و سرمایههای نرخ بیکاری ،پسگذاری در بخش مسکن بر رشد اقتصادی از طریق مکانیزم تاثیر سرمایه

توان به گذاری در مسکن را می( نیز به دنبال پاسخ به این سوال بودند که آیا سرمایه ,2007Rune and matsریون و متس)

توان عنوان شاخصی برای رشد اقتصادی یک کشور دانست. طبق آخرین مطالعات صورت گرفته یک رابطه علت و معلولی نمی

 رشد اقتصادی تعریف کرد بلکه یک رابطه دوطرفه بین این متغیر وجود دارد.گذاری و برای سرمایه

گذاری از جمله عواملی است که در الگوهای رشد اقتصادی به تاثیر آن بر دستیابی با اهداف رشد تاکید شده است، با سرمایه

گردد)تقوی و جاد رشد اقتصادی میحال تاثیرگذاری آن منوط به همراهی عوامل متعددی است که در مجموع منجر به ایاین

 (.1395محمدی، 

 

 

 

 



 

 

 

 

 پیشینۀ پژوهش 2 -2

اند. گذاری مسکن و غیرمسکن با تولید ناخالص داخلی را مورد بررسی قرار دادهرابطه علیت سرمایه(1389)دهمرده و کرامتی 

و علیت گرنجر  ARDLها از مدل تحلیل دادهرا مورد بررسی قرار داده و برای تجزیه و  1338-1386این پژوهش بازۀ زمانی 

گذاری مسکن و غیرمسکن با تولید دهد که یک رابطۀ علیت دو طرفه میان سرمایهاستفاده شده است. نتایج پژوهش نشان می

 ناخالص داخلی وجود دارد.

تولید ناخالص داخلی در اقتصاد باز گذاری مسکونی و غیرمسکونی بر در پژوهشی به بررسی اثر سرمایه(1390)زاده و براتیقلی

را مورد بررسی قرار داده و به منظور تجزیه و تحلیل  1386تا  1370های های فصلی بازۀ زمانی سالاند. این پژوهش دادهپرداخته

کونی گذاری غیرمسدهد که در یک اقتصاد بسته، اثر سرمایهاستفاده شده است. نتایج پژوهش نشان می VECMها از روش داده

 باشد.گذاری مسکونی است، اما در یک اقتصاد باز، این موضوع برعکس میبر تولید ناخالص داخلی، بیش از اثر سرمایه

اند. در پژوهشی به ارزیابی نوسانات بازار مسکن و رابطۀ آن با ادوار تجاری در اقتصاد ایران پرداخته (1391)تحصیلی و همکاران 

باشد و به منظور تجزیه و تحلیل علیت میان متغیرها از روش علیت می 2009-1971های لبازه زمانی پژوهش حدفاصل سا

گذاری در بخش مسکن بوده دهد که بیشترین تغییر پذیری مربوط به سرمایهگرنجر استفاده شده است. نتایج پژوهش نشان می

های شود. طبق یافتهو تولید مسکن مشاهده می گذاری بخش مسکن، اشتغال مسکنو بیشترین تغییر پذیری نسبی نیز در سرمایه

 شود.پژوهش، علیت مسکن برای تولید کل و علیت تولید کل برای سایر متغیرهای بخش مسکن تایید می

اند. در این پژوهش بازۀ زمانی نقش قیمت مسکن در مکانیسم انتقال سیاست پولی را بررسی کرده (1392)کمیجانی و حائری 

دهد که صورت فصلی و با روش خودرگرسیون برداری مورد بررسی قرار گرفته است. نتایج پژوهش نشان می به 1387تا  1371

کنندگان را تحت تاثیر قرار های سیاست پولی تاثیر مستقیم بر قیمت مسکن دارد و قیمت مسکن نیز مخارج مصرفشوك

 دهد.می

اند. این پژوهش اثر بازار مسکن بر اقتصاد کلان ایران پرداختهدر پژوهشی به بررسی اثر نوسانات (1398)محمودی و همکاران

های تجاری را بررسی کرده است. بازۀ زمانی پژوهش گیری یا تداوم چرخهبازار مسکن بر بخش حقیقی اقتصاد و نقش آن در شکل

اند. نتایج پژوهش نشان دهها با تواتر فصلی و با روش تعادل عمومی بررسی شبوده و داده 1396تا  1384های حدفاصل سال

گذاری در بخش مسکن و غیرمسکن، مصرف دهد که شوك تقاضای مسکن، تاثیر مثبت بر قیمت حقیقی مسکن، سرمایهمی

 حقیقی و تولید ناخالص داخلی دارد.

اند. این پژوهش دادههای قیمت مسکن و نوسانات اقتصادی در ایران را مورد بررسی قرار پویایی (1398نژاد)زاده و نوروزیقلی

ها از روش تعادل را به صورت فصلی مورد بررسی قرار داده و به منظور تجزیه و تحلیل داده 1395تا  1370های بازۀ زمانی سال

تحت  یتجار یهایگذار هیمسکن و سرما متیق نیب یهم حرکتدهد که عمومی استفاده کرده است. نتایج پژوهش نشان می

 وجود دارد. مسکن در اقتصاد کلان متیق یهاییایپو ریتاث

 



 

 

 

 

گذاری بخش مسکن با رشد اقتصادی در کشور چین کرده است. این ( اقدام به بررسی ارتباط میان سرمایه,2008Chen)چن 

نشان را به صورت فصلی و با استفاده از روش پنل مورد بررسی قرار داده است. نتایج پژوهش  2007تا  1999پژوهش بازۀ زمانی 

گرنجر دو طرفه  تیکل کشور، عل یمدت و بلندمدت برادر کوتاه یناخالص داخل دیمسکن و تول یگذارهیسرما نیبدهد که می

 یطور قابل توجهبه نیچ یدر سه منطقه فرع یناخالص داخل دیمسکن بر تول یگذارهیسرما راتیکه تأث یوجود دارد، در حال

 متفاوت است.

( در پژوهشی ارتباط میان تولید ناخالص داخلی و بازار مسکن در فرانسه را بررسی ,2010Ferara and Vigna) فرارا و ویگنا

ساخت، فروش  یمسکن، شروع مسکن، مجوزها متیبخش مسکن که با ق یهاچرخهدهد که کرده است. نتایج پژوهش نشان می

 .تا چهار سه ماهه ارتباط دارند کیبا  یناخالص داخل دیتول یهابه شدت با چرخه شوند،یم یریگاندازه یمسکون یگذارهیسرما ای

گذاری مسکونی و رشد اقتصادی در کشور چین ( در پژوهشی اقدام به بررسی ارتباط دینامیک میان سرمایه,2014Hang)هنگ 

های وش پنل دیتا اقدام به تجزیه و تحلیل دادهرا مورد بررسی قرار داده و با ر 2010تا  1994کرده است. این پژوهش بازۀ زمانی 

در کوتاه مدت  یاملاك و مستغلات بر رشد اقتصاد یگذار هیمثبت سرمار اثدهد که آماری کرده است. نتایج پژوهش نشان می

 .ی وجود داردمنفاثر که در بلندمدت است  یدر حال ، اینتر است یقو

گذاری مسکونی بر رشد اقتصادی را مورد بررسی قرار پژوهش خود، تاثیر سرمایه( در ,Huang and ma 2015) هانگ و ما

تأثیر اند. بدین منظور با استفاده از روش داده ستانده اقدام به بررسی موضوع شده است. نتایج پژوهش حاکی از آن است که داده

همچنین  .گذاری در املاك استادی بر سرمایهگذاری در املاك و مستغلات بر رشد اقتصادی بیش از تأثیر رشد اقتصسرمایه

  .عرضه پول در بازار نقش مهمتری در افزایش سرمایه گذاری در املاك و مستغلات دارد

گذاری بخش مسکن و رشد اقتصادی ( اقدام به بررسی ارتباط میان سرمایه,Glascock and kong 2016) گلاسکوك و کونگ

ها از روش را مورد بررسی قرار داده و به منظور تجزیه و تحلیل داده 2012تا  2000های لاند. این پژوهش بازۀ زمانی ساکرده

دهد که در مناطق مختلف، تاثیر متفاوتی وجود دارد، به نحوی که هم تاثیر پنل دیتا استفاده شده است. نتایج پژوهش نشان می

  مثبت و هم تاثیر منفی مشاهده شده است.

( رابطه علی بین سرمایه گذاری مسکن خصوصی و رشد اقتصادی را بررسی ,Amidu and Agboola 2016) امیدا و اگبولا

های پژوهش نشان اند. در این پژوهش به منظور بررسی رابطۀ میان متغیرها از روش علیت گرنجر استفاده شده است. یافتهکرده

بخش مسکن خصوصی، نقش مهمی در رشد و توسعه ها به گذاری هدایت شده توسط افراد و مؤسسهدهد که سطح سرمایهمی

 .دارد و به شدت نوسانات عملکرد اقتصادی را کاهش خواهد داد

 

 



 

 

 

 

 هامواد و روش -3

همچنین تمام  استفاده شده است. 1399تا  1357های سری زمانی سالانه در دوره زمانیدر این مقاله برای برازش مدل، از داده

همچنین برای محاسبه  متغیر واردات از سایت بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران استخراج شده است.اطلاعات مربوط به 

 گذاری در مسکن با استفاده از روش آماری گارچ محاسبه شده است.میزان نااطمینانی سرمایه

داخلی با الهام از مطالعات د ناخالص های آن بر تولیگذاری مسکن و نااطمینانیاکنون با توجه به ارائه ملاحظات نظری اثر سرمایه

سنجی مناسب برای برآورد رابطه بلند مدت تابع عوامل موثر بر تولید ناخالص داخلی به صورت زیر تصریح اقتصادرابطه  ،پیشین

 گردد.می

Lgdpt=α+β1Liht+β2Lict+β3Llt+β4Luniht+ut 

 که در آن:

 Lgdpt:لگاریتم تولید ناخالص داخلی به قیمتهای ثابت سال پایه 1390،

 Liht:لگاریتم سرمایهگذاری در بخش مسکن به قیمتهای ثابت سال پایه 1390،

 Llt:لگاریتم نیروی کار کل اقتصاد ایران

tLic: 1390های ثابت سال پایه گذاری در ماشین آلات به قیمتلگاریتم سرمایه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 Luniht: لگاریتم  نا اطمینانی سرمایهگذاری در بخش مسکن 

 های آن بر تولید ناخالص داخلی در ایران در این مطالعه یک مدل لگاریتمی است.گذاری مسکن و ناطمینانیمدل اثر سرمایه

لگاریتمی ناهمسانی های متغیرها حائز اهمیت است. همچنین مدل زیرا استفاده از تابع لگاریتمی در به دست آوردن کشش

های لگاریتمی در بیشتر مطالعات انجامد.به علاوه استفاده از مدلها را کاهش داده و به کاهش مقادیر خطای واریانس میواریانس

 دهد.ها را تشکیل میانجام شده درکشورهای درحال توسعه و توسعه یافته ، پایه و اساس تخمین

توان گفت که ای مورد نظر بر اساس آزمون پایایی متغیرهای الگو به اثبات برسد، میای از متغیرهچنانچه هم جمعی مجموعه

یک رابطه تعادلی بلندمدت بین این متغیرها برقرار است، زیرا این متغیرها اگرچه به صورت منفرد ممکن است دارای روندی 

پایا  تکنند، به گونهای که تفاضل بین آنها با ثبال میاما در طول زمان یکدیگر را به خوبی دنبا تصادفی بوده باشند ناپایا باشند

را بین این متغیرها متصور  tXβ+  t= u ty توان یک رابطه تعادلی بلندمدت مانند رابطهدر این حالت می( 1387،.)نوفرستیاست

متأسفانه در مطالعاتی که تعداد  .است I(0)~U𝑡برآورد کرد که در آن  OLS توان به روشآن را نیز می βای شد که پارامتره

در تخمین رابطه بلندمدت بین متغیرهای مورد نظر به دلیل در نظر نگرفتن  OLS مشاهدات در آنها کم است، استفاده از روش

 .تواکنشهای پویای کوتاهمدت موجود بین متغیرها برآورد بدون تورشی را ارائه نخواهد کرد، بنابراین اعتبار الزم را نخواهد داش

های کوچک تورش برآورد ممکن است بسیار کارلو نشان دادند که در نمونهسازی مونتاستفاده از روش شبیهبنرجی و همکاران با 

بسیار  n های کوچکاست، در نمونه n/1 نشان داد که مقدار این تورش که متناسب با (Stock,1984) استاك  .قابل توجه باشد

مدت را در خود لحاظ کرده های کوتاهکار ببریم که پویایی رسد که الگویی را بهقی به نظر میحائز اهمیت است. بنابراین منط

 (1387،.)نوفرستیباشد تا ضرایب الگو با دقت بیشتری برآورد شوند

ین حال کند و در عمدت را فراهم میهای کوتاهترین شکل الگوی پویایی که امکان برآورد رابطه تعادلی بلندمدت و پویاییساده

است. ( ARDL) های گستردهدهد، الگوی خود توضیح با وقفهبرآوردهای نسبتاً بدون تورشی از ضرایب بلندمدت الگو ارائه می

و ( SBC) بیزین -، شوارتز( AIC)های مناسب برای متغیرها به کمک یکی از شاخصهای آکائیک در این روش، با تعیین وقفه

 .الگوی مناسب را برآورد نمود. از اینرو فرم کلی مدل به صورت زیر استتوان می ( HQC) کوئین -یا حنان
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ها به متغیرها با هم برابر هستند، در این صورت وقفههای شود در بلندمدت تمام وقفهدر مرحله بعد با توجه به اینکه فرض می

،رابطه تعادلی  Yآید. سپس با به هنجارسانی رابطه بر اساس متغیردست میزمان حال تبدیل شده و جمع جبری ضرایب به

 .آیددست میبلندمدت به صورت زیر به

)3(                                           t                                               +utz2β+tx1β+0α=tY 



 

 

 

 

 که در آن:
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 .الزم است گامهای زیر برداشته شود ARDL برای برآورد معادالت رفتاری الگو بر اساس روش 

 .تلاتعیین مرتبه جمعی هر یک از متغیرهای معاد (1

استفاده  (SBC)بیزین -در این مطالعه برای تعیین وقفههای مناسب از شاخص شوارتز)های مناسب الگو تعیین وقفه (2

 .(شده است

 .سیکلاهای تشخیص برای بررسی فروض کانجام آزمون (3

 دوالدو و مستر-بررسی وجود رابطه تعادلی بلندمدت با استفاده از آزمون بنرجی (4

 نتایج -4

اثرگذاری متغیرهای تابع  1399-1357سالانه از سال های سری زمانی و استفاده از داده( 1) رابطهدر این قسمت با توجه به 

 .شودمی برآورد ARDLبا روش،  های آن بر تواید ناخالص داخلیگذاری مسکن و نا اطمینانیسرمایه

است تا در مورد پایایی متغیرهای مورد  لازماست. قبل از برآورد مدل  برآورد شده Eviews11 افزار مدل با استفاده از نرم

استفاده اطمینان حاصل شود. به دلیل اینکه چنانچه متغیرهای مورد استفاده ناپایا باشند، در این صورت امکان ساختگی و کاذب 

از  نتایج گمراه کنندهای منجر خواهد شد؛ بودن برآورد مدل با این متغیرها وجود دارد و استناد به نتایج چنین برآوردهایی به

باشند، بنابراین برای حل این مشکل، بهترین سوی دیگر عموم متغیرهای سری زمانی اقتصادی دارای ریشه واحد و ناپایا می

رفتاری است، روش هم جمعی است. در این روش اگر تعدادی از  لاتروشی که دارای سازگاری با مبانی نظری مربوط به معاد

باشند، در این صورت  I(0) که یک ترکیب خطی از آنها وجود داشته باشد که جمعی از مرتبه  باشند، درصورتیI(1)متغیرها 

منظور تعیین آن متغیرها هم جمع خواهند بود و رگرسیون برآورد شده کاذب و غیرقابل اعتماد نیست،ازاینرو در این مقاله به

 ارائه شده 1استفاده و نتایج مربوط در جدول (ADF) فولر تعمیم یافتهمون دیکیدرجه جمعی متغیرهای سری زمانی از آز

از خطای  ناست. در این روش چنانچه قدرمطلق آماره منفی آزمون از قدرمطلق کمیت بحرانی بیشتر باشد یا سطح احتمال آزمو

 .نوع اول کمتر باشد، در این صورت متغیر پایا و دارای درجه جمعی صفر است

 

 



 

 

 

 

 . بررسی پایایی متغیرهای مورد استفاده در مدل1جدول

 آزمون ریشه واحد نام متغیر
 در سطح tآماره 

 

با یکبار  tآماره 

 تفاضل

 

 نتیجه

پایایی در 

 سطح

 نتیجه

پایایی با 

 یکبار تفاضل

Lgdpt 
 

 پایا ناپایا (0/0000) (0/9621) دیکی فولر تعمیم یافته

tLih  پایا ناپایا (0/0000) (0/5366) یافتهدیکی فولر تعمیم 

tLic پایا ناپایا (0/0000) (0/6420) دیکی فولر تعمیم یافته 

tLunih پایا ناپایا (0/0000) (0/4681) دیکی فولر تعمیم یافته 

tLl پایا ناپایا (0/0000) (0/7984) دیکی فولر تعمیم یافته 

 

باشند. حال توان بیان کرد که تمام متغیرهای الگوی جمعی از مرتبه یک میفولر، میدست آمده از آزمون دیکیبر اساس نتایج به

گذاری در مسکن تاثیر سرمایه توان به برآورد الگوی تصریح شده برایکه مرتبه جمعی متغیرهای الگو مشخص شد، می

 .طی دوره مورد بررسی پرداخت ،و بر پایه هم جمعی  ARDL با استفاده از روشهای آن بر تولید ناخالص داخلی را ونااطمینانی

ارقام داخل پرانتز بیانگر انحراف معیار  ،6تا  4در تمامی روابط ) .استبیان شده 6تا  4نتایج حاصل از برآورد الگو در روابط 

 .(هستند

های آن بر تولید ناخالص داخلی در ایران. گذاری در بخش مسکن و نا اطمینانیاثیر سرمایه: رابطه پویای تابع ت 4رابطه 

ARDL(2,0,0,4,0) 

 
 

LGDP= 639/0  LGDP (-1) - 313/0 LGDP(-1)- 376/0 LL+ 076/0 LIC(-1)+ 115 /0 LIH 

(1939/0            (6177/0)                                   (0051/0)              (3540/0)    (2360/0)   

- 206/0  LIH (-1))+ 231/0  LIH(-2)- 090/0 LIH(-3))+ 106/0 LIH(-4) 

(0851/0)                 (1038/0)             (1150/0)                    (0555/0)                

- 048/0  LUNIH+ 791/4 C+ 0128/0 TREND 

             (668/2)               (0186/0)               (060/0)   

 
 
DW=1/87 ,  R2=0 /99 
 

گذاری در سرمایهتولید ناخالص داخلی و به غیر از مقدار با وقفه  گردد تمامی ضرایب متغیرهای موجودحظه میملاهمانطور که 

 .ددرصد معنادار هستن 95طح اطمینان در س مسکن 

 

( )alueP −
( )alueP −

 

 های تحقیقمنبع: یافته



 

 
 
 
 

 

دهندگی بسیار خوب الگوی درصد است که نشان از توضیح 99برابر با  2Rتوجه به آماره  دهندگی الگو نیز با قدرت توضیح

شود. این آماره استفاده می خلالواتسون برای تعیین همبستگی یا عدم همبستگی جزهای ا-آماره دوربین. تصریح شده است

 .مدل است لالگویای عدم وجود خودهمبستگی جمله اخ

است.  نزدیکتر باشد بیانگر نبود خودهمبستگی مدل 2گیرد و هر چقدر این عدد به به خود می 4تا  0ماره عددی بین این آ

نرمال بودن، عدم وجود خودهمبستگی، واریانس همسانی و لال) سیک مربوط به جمله اخلاهمچنین مدل برآوردی فروض ک

مدل رگرسیونی اگر برقرار باشد به معنی این است که مدل صحیح  در یک لاسیکفروض ک .کندرا تأیید می (صحت تصریح الگو

 .باشدشرح زیر می تخمین زده شده است که این فروض به

ل خطی دارند؛ لا(خطاها از یکدیگر استق 3(واریانس خطاها مقداری ثابت و متناهی است؛  2میانگین خطاها برابر صفر است؛ ( 1

 .هستند خطا از توزیع نرمال برخوردار ملات(ج 5ل دارند و لار استق(خطاها و متغیرهای توضیحی از یکدیگ 4

 ( گزارش شده است:2های تشخیص صحت مدل( در جدول )نتایج حاصل از آزمون فروض کلاسیک )آزمون

 

 

 

 

 نتیجه (PROBسطح احتمال) فرض صفر نوع آزمون

 عدم رد فرض صفر 04246/0 نرمال بودن نرمالیتی

 عدم رد فرض صفر 8138/0 تست( LMعدم وجود خود همبستگی) خودهمبستگی

 عدم رد فرض صفر 8138/0 (5همسانی واریانس)براش پاگان ناهمسانی واریانس

 عدم رد فرض صفر 5486/0 (6تصریح مناسب)تست رمزی تصریح الگو

 

 

 

 

 
5- Breusch-Pagan-Godfrey 
6-Ramsey Test 

 های تشخیص صحت مدل. آزمون2جدول

 های تحقیقمنبع: یافته



 

 

 

 

بیان و تفسیر ضرایب بلندمدت الگو، لازم است آزمون همجمعی صورت گیرد تا در خصوص وجود رابطه تعادلی بلندمدت قبل از 

دولادو و مستر استفاده -میان متغیرهای الگو اطمینان حاصل شود. در این مطالعه جهت انجام آزمون همجمعی از آزمون بنرجی

ابسته در رابطه کوچکتر از یک باشد، رابطه کوتاه مدت بین متغیرهای مدل شده است. در این روش اگر مجموع ضرایب متغیر و

 به سمت تعادل بلند مدت حرکت خواهد نمود. بنابراین فرضیه صفر در این آزمون به صورت زیر خواهد بود:

𝐻0 = ∑ 𝛽𝑖 
𝑝
𝑖=1  ≥ 1 

𝐻1 = ∑ 𝛽𝑖 
𝑝
𝑖=1  ˂ 1 

توان وجود رابطه بلند مدت را تایید نمود. اما اگر قابل شد، نمیشود درصورتی که فرض صفر قابل رد نباهمانطور که مشاهده می

𝑆𝛽𝑖توان وجود رابطه بلند مدت را پذیرفت. آماره آزمون این فرضیه به صورت زیر قابل محاسبه است که در آن رد باشد، می
 

 بیانگر انحراف معیار مربوط به ضرایب است.

∑ 𝛽𝑖 
𝑝
𝑖=1 − 1

∑ 𝑆𝛽𝑖

𝑝
𝑖=1

 

دولادو و مستر بزرگتر -مطلق آماره آزمون به دست آمده بزرگتر از قدرمطلق آماره بحرانی مربوط به بنرجیدر صورتی که قدر

گذاری در توان فرضیه عدم وجود رابطه بلند مدت را رد نمود. از آنجایی که در تابع برآورد شده برای تابع اثرات سرمایهباشد، می

است، های آن بر تولید ناخالص داخلی، متغیر وابسته با دو وقفه در سمت راست معادله ظاهر شدهبخش مسکن و نا اطمینانی

دولادو و مستر  -است. با توجه به کمیت بحرانی ارائه شده توسط بنرجی -875/1بدست آمده بر اساس این آزمون برابر با tآماره 

تر مون محاسبه شده از قدر مطلق کمیت بحرانی ارائه شده بزرگگردد که قدر مطلق آماره آز، ملاحظه می95در سطح اطمینان 

توان نتیجه گرفت که فرضیه صفر مبنی بر عدم وجود همجمعی بین متغیرهای الگو، رد شده و در نتیجه یک است. بنابراین می

دمدت، نتایج روابط بلندمدت رابطه تعادلی بلندمدت میان متغیرهای الگو وجود دارد. پس از اطمینان از وجود رابطه تعادلی بلن

 شود:به صورت زیر گزارش می 5الگو در رابطه 

 

 

 های آن بر تولید ناخالص داخلی در ایرانگذاری در بخش مسکن و تا اطمینانی(: رابطه تعادلی بلندمدت تابع اثرات سرمایه5رابطه)

LGDP= 1401/0  LL+ 5011/0 LIC+ 2672/0 LIH- 0703/0 LUNIH+ 0179/0 TREND 

(0492/0)       (1920/0)                              (6310/0)            (2810/0)    (0750/0)       

 

 



 

 

 

 

 در رابطه فوق تمامی ضرایب متغیرهای توضیحی الگو، معنادار و موافق مبانی نظری و تجربی هستند.

بخش مسکن یک درصد افزایش یابد به طور متوسط تولید گذاری در اگر سرمایه توان بیان کرد کهدر تفسیر ضرایب الگو می

گذاری در بخش مسکن یک درصد افزایش همچنین اگر نا اطمینانی سرمایه درصد افزایش خواهد یافت، 26/0 ناخالص داخلی

گذاری در ماشین ضمنا نیروی کار و سرمایهیابد. درصد کاهش می 07/0  تولید ناخالص داخلی به طور متوسط به اندازه یابد،

ای که اگر هر کدام یک درصد افزایش یابند به طور متوسط به ترتیب آلات نیز اثر مثبت بر تولید ناخالص داخلی دارند به گونه

 دهند.درصد افزایش می 11/0و 14/0تولید ناخالص داخلی را 

 بر تولید ناخالص داخلی در ایران های انگذاری و نااطمینانی(: الگوی تصحیح خطای تابع تاثیرات سرمایه6رابطه)

D (LGDP)=  3314/+48/0  D(LGDP(-1)) + 0120/0 D(LIH)- 2480/0 D(LIH(-1)) 

(0424/0)              (1185/0)                                   (5405/0)            (4540/0)             

- 0162/0 D(LIH(-2))- 6810/0 D(LIH(-3)) 

                 (0427/0)                           (4020/0)                           

 

تولید ناخالص داخلی در کوتاه مدت چطور تحت تاثیر خطای عدم تعادل دوره قبل و تغییر  دهد کهالگوی تصحیح خطا نشان می

 -60/0ا برابر ب خطا حیجمله تصح بی. ضرکند مدت حرکت میمتغیرهای تاثیرگذار است و به سمت مقدار آن در تعادل بلند 

چنین ضریبی در عین حال  شود.درصد از خطای کوتاه مدت اصلاح می 60که بیانگر این است که در هر دوره  است برآورد شده

 .مبین آن است که یک رابطه تعادلی با ثبات بلندمدت بین متغیرهای الگو وجود دارد

 

  



 

 

 

 

 گیری و پیشنهاداتبندی، نتیجهجمع -5

های دخیل در تولید ناخالص داخلی، نقشی کلیدی را در اقتصاد کشورها ایفا بخش مسکن به عنوان یکی از موثرترین بخش

تواند منجر به بروز نوسان در گذاری، قیمت و غیره، میهای مختلف همچون سرمایهرو نوسانات آن در حوزهکند، از همینمی

های گذاری بخش مسکن و نااطمینانیتصاد شود. با عنایت به اهمیت مذکور، در این پژوهش به بررسی تاثیر سرمایهسطح کل اق

 آن بر تولید ناخالص داخلی پرداخته شد.

های آن بر گذاری در بخش مسکن و نااطمیمنانیرگرسیون با وقفه توزیعی، اثرات سرمایهخود بدین منظور، در چارچوب الگوی

 مورد بررسی قرار گرفت. 1399-1357های اخالص داخلی در ایران برای سالتولید ن

گذاری گذاری در بخش مسکن، نااطمینانی سرمایهمتغیر وابستۀ پژوهش تولید ناخالص داخلی حقیقی و متغیرهای مستقل شامل سرمایه

 باشند.آلات و تعداد نیروی کار اقتصاد میگذاری در ماشیندر بخش مسکن، سرمایه

 که در چارچوب مدل این پژوهش:طبق نتایج حاصل از پژوهش، ضرایب متغیرهای مستقل در بلندمدت معنادار است، به نحوی

 شود.درصد افزایش در تولید ناخالص داخلی می 0.26گذاری بخش مسکن، منجر به یک درصد افزایش در سرمایه •

درصد کاهش در تولید ناخالص داخلی  0.07بخش مسکن، منجر به گذاری یک درصد افزایش در نااطمینانی سرمایه •

 شود.می

 شود.درصد افزایش در تولید ناخالص داخلی می 0.14کار، منجر به یک درصد افزایش در نیروی •

 شود.درصد افزایش در تولید ناخالص داخلی می 0.11آلات، منجر به گذاری ماشینیک درصد افزایش در سرمایه •

منطبق با مبانی نظری در حوزۀ اقتصاد مسکن و تاثیر آن بر تولید ناخالص داخلی است. با توجه به اولویت رشد  ضرایب مذکور

 شود تا:اقتصادی در کشور و نظر به نتایج حاصله از پژوهش، پیشنهاد می

کشور در جهت در شرایط کنونی، باتوجه به نیاز خانوارها در کشور به مسکن و کمبود عرضه، تسهیل فضای اقتصادی  •

ها قرار بگیرد و از ابزارهای تشویقی لازم برای نیل به این های دولتگذاری در بخش مسکن جزو سیاسترونق سرمایه

گذاری هدف استفاده شود. از جمله مهمترین ابزارهای موجود، هدایت اعتبارات به سمت بخش مسکن برای رونق سرمایه

 و رونق تولید است.

گذاری بخش مسکن بر رونق تولید، لازم است تا عوامل موثر بر بروز نااطمینانی فی نااطمینانی سرمایهباتوجه به تاثیر من •

های تولیدی ها اقدام شود. وقوع نوسانات متعدد در قیمت نهادهمذکور، مورد شناسایی قرار گرفته و در جهت مهار آن

های وع تصمیمات ناگهانی در سطح سیاستگذاریبه علل مختلف از جمله رشد شتابان نقدینگی و جهش نرخ ارز، وق

ها در حوزۀ مسکن و سایر موارد از جمله عواملی هستند که به بروز نااطمینانی در بخش مسکن و اقتصاد کلان دولت

 انجامند.کلان می
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