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ها با قیمت مسکن، نیاز انباشته برای تأمین این کالای اساسی افزایش های اخیر به واسطه عدم همخوانی درآمد خانوادهدر سال

این در حالیست که ساخت و ساز به روش است.  شدهبا کاهش محسوسی روبرو  خت و ساز و تولید آن؛ اما در مقابل سایافته

دهد. قیمت تمام شده ساختمان و عمر مفید آن نیز مسائلی ی زمانبر بوده و به کندی میتواند نیاز مردم را پاسخ فعلی فرآیند

گیری از این روش در کشور نیازمند سازی قابل رفع خواهند بود. اما بهرهصنعتیسیستم های از استفاده هستند که با راهکار 

های اجرای آن در کشور ید علاوه بر اینکه مزایای این سیستم بررسی گردد، چالشسنجی دقیقی است. در واقع بابررسی و امکان

تحلیلی به اهمیت، مزایا، الزامات و  -نیز مورد مطالعه قرار گرفته و برطرف گردد. از این رو در مقاله پیش رو با روش توصیفی

سازی تأثیرات نشان داد که استفاده از روش صنعتیسازی پرداخته شد. نتایج مندی از روش صنعتیراهبردهای مناسب برای بهره

دارد. با این وجود، این  و حفظ محیط زیست افزایش ایمنی در کارگاهکیفیت، افزایش سرعت ساخت،  مثبتی از جمله افزایش

خانه به روش دهد. چرا که در شرایطی که هزینه ساخت درصد ساخت و سازها در ایران را به خود اختصاص می 5روش کمتر از 

سازی بالاتر نیز است؛ سازندگان ترجیح کمتری برای قدیمی تفاوت قیمتی با ساخت صنعتی ندارد و هزینه اولیه روش صنعتی

ساخت و ساز به روشهای نوین دارند و همین عوامل نیز موجب شده تا کیفیت ساخت جایگاهی در بازار رقابتی مسکن نداشته 

اند، های نوین ساخته شدههایی که به روشان و متقاضیان مسکن به سمت ساخت و خرید خانهباشد. بنابراین هدایت سازندگ

های نیازمند اتخاذ راهبردهای اساسی از جمله کاهش تأثیر مولفه زمین در قیمت تمام شده مسکن، استفاده از این روش در پروژه

مهندسان و مردم در این زمینه و تشویق سازندگانی که به  انبوه ملی به منظور صرفه در مقیاس شدن، افزایش دانش سازندگان،

های ساخت است که در مقاله دهند از طریق تسهیلات با سودهای کمتر و معافیت و تخفیفساخت و ساز انجام می روش صنعتی

 رو به آنها پرداخته شد.پیش

 ونیزاسیمدولارسازی، انبوه ،زمینمسکن،  کیفیت، یسازیصنعت كلیدی: هایواژه

 



 

 

 

 

 بیان مسئله و تشریح آن .1

میلیونی مسکن  10.8ز نیاتأمین به منظور  1405سال  تا 1396های بر اساس گزارش جامع وزارت راه و شهرسازی، طی سال

)گزارش طرح جامع مسکن وزارت راه و شهرسازی، است ضروریدر کشور، ساخت سالانه بیش از یک میلیون واحد مسکونی 

 کن در کشورسمیانگین ساخت و ساز سالانه م ،مرکز آماراطلاعات  آخرین که بر اساس شودمطرح میدر حالی این عدد  .(1396

واحد رسیده هزار  365تاکنون به میانگین سالانه  1393و از سال واحد بوده هزار  800 برابر با 1392تا  1385های طی سال

برآورد شده، دست نیافته و یک میلیون واحد ها کشور به عدد ها بدین معناست که هیچ یک از سالاین آمار .است )مرکز آمار(

کارشناسان مسکن معتقدند دلیل پایین بودن نرخ  ینعلاوه بر ااخیر نیز تولید مسکن کاهش چشمگیری داشته است.  سال 5در 

فعلی ازدواج عدم دستیابی جوانان به مسکن است و در صورت فراهم شدن شرایط، این نرخ نیز افزایش خواهد یافت که در 

ر کشور، علاوه بر سرعت پایین تولید مسکن و کمبود آن د تری احتیاج خواهد داشت.صورت قطعاً کشور به تولید مسکن بیشاین

بر اساس آمارهای معاونت مسکن و ها بسیار پایین است. در ایران نسبت به سایر کشور کیفیت ساخت و عمر مفید ساختمان

. این در حالی دارندسال  16های مسکونی کشور، عمری بیش از درصد از ساختمان 50از  متروزارت راه و شهرسازی، ک ساختمان

 های مسکونیواحددرصد  80سال و در حدود بیش از  20های موجود در اروپا عمری کمتر از درصد مسکن 20است که کمتر از 

سال  50عمری بیش از ی موجود هادرصد مسکن 35بیش از از این بین سال را دارند و  20موجود در این قاره عمری بالای 

اتلاف انرژی در کشور در مراحل تولید مصالح ساختمانی، ساخت  مضاف بر موارد مذکور .(1398)وزارت راه و شهرسازی، دارند

 1393طرح جامع مسکن در سال . آمارها و برآوردهای کارشناسی قرار داردی یدر حد بسیار بالا ،مسکن و بهره برداری از آن

)گزارش طرح جامع مسکن وزارت راه و شهرسازی، تبرابر متوسط جهانی اس 2دهد که مصرف انرژی در فرآیند ساخت نشان می

پاسخگوی علاوه بر اینکه  ،ساخت و ساز ابتداییهای رایج و روشتوان به راحتی دریافت که با توجه به موارد گفته شده می .(1393

  کنترل کند.تواند به خوبی محقق و خواهد بود، کیفیت و مصارف انرژی کشور را نیز نمینیاز روز افزون کشور ن

 . راهکار حل مسئله2

از  سازی ساختمانصنعتی .رسداجتناب ناپذیر به نظر می های صنعتی برای پاسخ به نیاز موجوداستفاده از روشدر این شرایط 

تولید بیشتر و سریعتر واحدهای نقش بسزایی در که  عوامل مهم در افزایش تولید و ایجاد تعادل میان عرضه و تقاضا در بازار است

و  اجتماعینگرش سازی در معنای عام به عنوان روند تغییر صنعتیکند. ایفا میکاهش قیمت مسکن در کشور مسکونی و 

  اصطلاحات(.  ,2009Abdullah et al) گرددغیرصنعتی به صنعتی تبدیل می ه طی آن جامعه از حالتکشود یف میاقتصادی تعر

 

 

 



 

 

 

 

ای کارخانه ساخت( 1MMC)های نوین ساخت شوند. روشساختگی استفاده میسازی و پیشزیادی برای توصیف صنعتی

(2OSM )تولید بیرون کارگاهی (3OSP ) کارگاهیو ساخت بیرون (4OSC ) های زمانی اصطلاحاتی هستند که در دورهجمله از

های تعریف تکنولوژی برای بریتانیاعبارتی است که در کشور ( MMC)های مدرن ساخت ها استفاده شده است. روشمختلف از آن

 .( ,2007Goodier and Gibb)شودهای کارگاهی استفاده میهای ابتکاری و تکنولوژیروش ،ساخت خارج از کارگاه ساختمانی

از  کشور مالزی سازی ساخت درساختگی و صنعتیعبارتی است که برای بیان مفهوم پیش( IBS)های ساخت صنعتی سیستم

که  تغییر در نوع نگرش و رفتار را میتوان، سازی ساختمانصنعتیطور کلی به(.  ,2011Kamar et al) شودآن استفاده می

 در ساخت، با یک سیستم تولید مجرب استفاده از نیروی انسانی یفرآیندی پویا و تدریجی در جایگزینگیری شکلموجب 

)رائین خواه و تعریف کردآلات تحت مدیریت یکپارچه صنعتی و ماشین اتوماتیکهای گیری از سیستمای و با بهرهکارخانه

سازی و ... مطرح ژ، انبوهسازی، پیش مونتاساختهپیش ن،ویزاسیمدولاردر صنعتی سازی مفاهیمی از جمله . (1394حسینی، 

به نحوی که به جای  .مدولار واستاندارد نمودن اجزاء وقطعات ساختمانی است معنایبه 5ونیزاسیمدولاربه عنوان نمونه  شوند.می

دستیابی به  تولید شوند تا امکانمحدود  ای منطقی ویک قطعه در ابعاد وقطعات بسیار متنوع، این محصولات در محدوده تولید

که به هر کدام  استهای مشابه و تکرار شونده با قسمت طراحی و ساخت ساختمان. مدولار، ای فراهم شودتولید انبوه کارخانه

خاص های نبوده و با توجه به محل قرارگیری، ویژگی مشابه هم شود. این قطعات لزوماًشونده یک مدول گفته میاز اعضای تکرار

کنند و زمانی که صحبت را از یکدیگر تفکیک نمی سازیو صنعتی6سازیافراد انبوهدر اغلب موارد، لازم به ذکر است  .خود را دارند

یکی از نکات مهمی که باید به آن توجه کرد این است که سازی است، تصور ساخت و ساز با تعداد بالا را دارند؛ اما از صنعتی

گذاری که سرمایهاست ساخت  درتولید انبوه به معنای تعدد تکرار  یست.سازی ن به هیچ وجه به معنای صنعتیتولید در تیراژ بالا

در ساخت استفاده معمول و ابتدایی های سازی از روشبه عبارت دیگر ممکن است در یک پروژه انبوه. نماید پذیراولیه را توجیه

گذاری اولیه بالا اجتناب ناپذیر سرمایه تولید در تیراژ بالا به منظور توجیه اقتصادی ،صنعتیشود و البته واضح است که در تولید 

 شود.محسوب میسازی از اثرات حرکت به سمت صنعتی سازی نیست وتعریف صنعتی اما این امر ؛است

 . بررسی وضع گذشته و حال 3

بعمل آمده است. کارخانه تولید  یبارها اقدامات یهای صنعتبه روش ساختمان دیتاکنون در جهت تول 1330از سال رانیادر 

  7بانکساختمانی با نظارت «شرکت کوی کاد نارمک»و  به کار کرده توسط سازمان مسکن آغاز 1330ساخته در سالپیش قطعات

 
1 Modern methods of construction 
2 Offsite manufacturing 
3 Offsite production 
4 Offsite construction 
5 Modularization 
6 Mass production 

، در دولت 1331بیستم مرداد ماه  بانک ساختمانی از جمله موسسات مالی فعال در صنعت ساختمان بود که بر طبق قانون اعطای اختیارات، مصوب 7

 .محمد مصدق تاسیس شد



 

 

 

 

 تحت لیسانس انگلستان احداث گردید 1334سال  سازی ریماشد. به دنبال آن کارخانه خانه این کارخانه بنا ساختهبا عناصر پیش

و در شهرهای  تأسیسایران  اتحاد شوروی توسط دولت وقت با تکنولوژی تعداد هفت کارخانه 1351 در سال (.1389رستم پور، )

سازنده قطعات بتنی و  در مجموع بیست کارخانه تولید رسیدند.به سازی باختران و غیره سازی لویزان، خانهمختلف به نام خانه

ها در پیش از انقلاب به کشور وارد گردید. وجود این حجم از کارخانه ساخته ساختمانپیش بیش از صد کارخانه سازنده اجزای

تکنولوژی صنعتی استفاده  نیازهای مربوط به تولید مسکن بسیار ناچیز بوده و اگرچه دولت در ایجاد واحدهای مسکونی از تأمین

های تولید انبوه، استفاده از تکنولوژی پیشرفته ظرفیت اما به دلیل سهم ناچیز در تولید مسکن و عدم استفاده وسیع از ؛نموده

هایی از های اکباتان، آپادانا و قدس )غرب( نمونهشهرک (.1391، عیسی خانی و مومنیدر تولید مسکن محدود ماند )

 .از انقلاب اجرا شده اندسازی در ایران است که در سال های پیش صنعتی

 

 

 

 

 

 شهرک اكباتاننمای بالا از . 1شکل

قطعات سبک ساختمانی،  واحد تولیدکننده 15واحد تولیدکننده قطعات سنگین بتنی،  11تعداد  1378در سال پس از انقلاب نیز 

های سقف در کشور مشغول پوششقطعات فلزی سنگین و  بندی و مابقی تولیدکنندهواحد تولیدکننده صنایع و تجهیزات قالب 4

و  5واحدی فاز  5400پروژه پس از انقلاب بود.  سازی ساختمانکشور در صنعتی مسکن مهر نخستین تجربه ند.به فعالیت بود

 .بوده استهای اولیه این سیستم ساخت و ساز از نمونهپرند  3واحدی فاز  1100پروژه 

 

 

 

 

 

 مهر پرند. تصویر واحدهای صنعتی در مسکن 2شکل



 

 

 

 

سازی اختصاص درصد از حجم ساخت و سازها به صنعتی دو الی چهاردر کشور تاکنون تنها  موجود مزایای تمامدر حال حاضر با 

 (.1389رستم پور، درصد متغیر است ) 80تا  20بین  هاکشور سایر این شاخص در داده شده است. در حالی که

های جدید، ها و بلوکساخته و بکارگیری پانلقطعات پیش های بتنی باعمدتاً در ساخت سازهدر کشور  سازی ساختمانصنعتی

ها . بنابراین صِرف ساخت بخشی از قطعات در کارخانهشودصورت محدود انجام می استفاده از تجهیزات نوین تأسیساتی و غیره به

 سازی ساختمانصنعتیبه  نخواهد کرد. به طور کلی دستیابی گیری ساخت صنعتی کمکیها به روند شکلو استفاده محدود از آن

تدوین قوانین مناسب و مدیریت هماهنگ  اراده، ریزی،گذاری، برنامه، هدفاتخاذ راهبرد مناسببر است که با زمان فرآیندی نسبتاً

راهبرد اصلی  به عنوان اختمانس ه کشور، حرکت به سمت تولید صنعتی. در برنامه چهارم توسعخواهد شدصنایع وابسته، میسر 

قانون ساماندهی و حمایت از ن تبدیل به »اکنوکه هم 1386قانون بودجه سال  6تبصره  بینی گردید و به استناد بند »د«پیش

 گام بردارد. سازی ساختمانکشور باید به سمت صنعتی ،شده« 1387تولید و عرضه مسکن: مصوب سال 

  سازی صنعتیساختمانمزایای سیستم . 4

های نوین دارای مزایای متعددی است ها و سیستممندی از انواع تکنیکاستفاده از روش ساخت و ساز صنعتی ساختمان با بهره

 سازی شرح داده شده است.که در ذیل اهم مزایای صنعتی

 افزایش كیفیت . 4.1

کیفیت در  موضوعد. های اولیه تعریف کرتوان کیفیت را به عنوان میزان تطابق محصول با خواستهمی مطالعات موجودبر اساس 

اظهار نظر است. بنابراین و غیره  طول عمر، زیبایی، ساختمان استحکامدر برگیرنده مفاهیم کیفی مختلفی از جمله  ساختمان

نام دارد. هزینه  8کیفیت شود، هزینهابزارهایی که برای بررسی کیفیت استفاده مییکی از  خواهد بود. دشواردرباره آن بسیار 

آن را با مدل  گردد و معمولاًمی شود که در طول پروژه در زمینه کیفیت انجامهایی اطلاق میکیفیت به مجموعه هزینه

های پیشگیری گذاری در بخشکه سرمایه بر این استبر اساس این مدل، فرض . کنندمشخص می« 9پیشگیری، ارزیابی، شکست»

)رائین خواه و حسینی،  خواهد شد (بازسازی ها وکاریدوباره)های مربوط به شکست ، باعث کاهش هزینه(آزمایش) و ارزیابی

های پیشگیری به منظور تضمین کیفیت سطح بهینه میزان هزینه در فعالیت یافتنی کیفیت، هدف اصلی برآورد هزینه . (1394

را  هزینه کیفیتنمای کلی از موضوع  3 های کیفیت حداقل شود. نموداربه طوری که در آن مجموع هزینه است؛ محصول نهایی

 دهد.نشان می

 

 

 
8 Cost of quality (CoQ) 
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 كیفیت-. نمودار هزینه3شکل

ها ناشی از عدم رسیدن به کاریشکست و دوباره های، هزینهپرند تهران جدید شهر موردی انجام شده در با توجه به مطالعه

این در حالی . (Heravi and Jafari, 2014)است اجرا  هایدرصد کل هزینه 9.3 به میزان (هزینه شکست)کیفیت مورد نظر 

کارگاهی،  ای یا بیرونکارخانه م روی تولیدوآزمایش و نظارت مدااست که با استانداردسازی قطعات تولید شده و با توجه به 

سازی صنعتی به دلیل اشتغال های ساختماندر سیستم .کیفیت رساند-ها را به حداقل ممکن در نمودار هزینهاین هزینهتوان می

توانند محصولاتی با کیفیت بالا تهیه ماهر با دامنه خاصی از کارها جهت بهبود کارآیی و کاهش خطاها میکارگران ماهر و نیمه

کاری سازی، کاهش خطای انسانی و به تبع کاهش هزینه دوبارهبنابراین یکی از مزایای اصلی صنعتی (.Noraini, 2009کنند )

سازی ساختماناین سیستم همچنین باید گفت  در ساخت و ساز است که این موضوع کیفیت سازه را به دنبال خواهد داشت.

های مختلف قسمت در این سیستم یابد، مناسب است.برای کشورهایی مانند مالزی که باران در طی چند ماه هر ساله افزایش می

که در این محیط اثرات گردد تولید می (ساختهکارخانه تولید قطعات پیش )به عنوان مثال در محیطی کنترل شده ساختمان

علاوه بر این، استفاده از   (.Thanoon et al, 2003) ی بر روند کار و کیفیت محصول نخواهد داشتدمای هوا و بارش تأثیر

سازی بنابراین در صنعتی (.Qays et al, 2009تواند کیفیت محصولات را بهبود بخشد )فناوری مکانیزه و انتخاب مصالح می

از تحویل آن به کارگاه ساختمانی رد خواهند شد و همین امر  کنند، قبلهای فنی را برآورده نمیاجزایی که مشخصات و کنترل

 تا  25های کنونی در کشور ایران بسیار پایین و بین عمر مفید ساختمانگفتنی است  را به دنبال دارد. بهبود کیفیت ساختمان

 



 

 

 

سیستم  شود. در صورت اجرایمصالح میهای ملی، امکانات و این روند موجب هدر رفتن سرمایه و ادامه شده سال برآورد 30

 (.1389رستم پور، ) سال رساند100یا حتی  75از  یشتوان به بها را میساخت صنعتی، عمر مفید ساختمان

 . كاهش زمان ساخت4.2

یع تواند موجب تکمیل سرسازی صنعتی به دلیل تولید پیشرفته مکانیزه و فرآیند نصب ساده، میاستفاده از سیستم ساختمان

صورت  در فرآیند تولید صنعتی از آنجا که برخی از مراحل تولید در کارخانه و به علاوه بر این، (.Masod, 2005ها گردد )پروژه

تواند همزمان و به بسیاری از مراحل تولید می. نیست یهای تولیدشود، نیازی به رعایت سلسله مراتب و زنجیرهموازی انجام می

قطعات ساختمانی در  افزوده شود، ساخت ساختمانی بر تعداد طبقات . به عنوان نمونه در صورتی کهشود انجامصورت موازی 

و همین موضوع سرعت ساخت و ساز را افزایش و به تبع زمان ساخت  زیرین نیست طبقه بالاتر وابسته به اجرای قطعات در طبقه

سازی ساختمان مان اجرای ساخت در روش رایج و قدیمی با روش صنعتیای بین زمقایسه. شکل زیر و ساز را کاهش خواهد داد

 دهد.را نشان می

 

 . ترتیب ساخت مسکن به روش معمول فعلی4شکل

 

 

 

 

 

 صنعتی. ترتیب ساخت مسکن به روش 5شکل

هستند و زمان ساخت را بیش از  معمول ساخت هایتر از روشدر مرحله ساخت و اجرا بسیار سریعصنعتی های ساخت سیستم

 یک بازه زمانی  توان درر ساخت و ساز میدهای صنعتی در صورت استفاده از روش . بدین معنا کهدهنددرصد کاهش می 50

 



 

 

 

 

تر حل سریع های تولید شده علاوه برتا دو برابر افزایش داد. افزایش تعداد خانه را معین، تعداد واحدهای مسکونی تکمیل شده

سرعت اجرای کار  .(1394)رائین خواه و حسینی،  خواهد شدبحران کنونی مسکن، باعث ایجاد تعادل میان عرضه و تقاضا 

ساعت برای هر مترمربع زیربنا  24های اروپاییکشور ساعت و در 34در ایران به طور متوسط  ابتدایی و رایجدر روش  ساختمان

رستم پور، ) است شده برآورد ساعت برای هر مترمربع 24تا  14 زمان اجرا بین است. در روش صنعتی با توجه به موارد مذکور

و  بازگشت سرمایه در کوتاه مدتافزایش سرعت در گردش سرمایه و  ،یکی از مهمترین تأثیرات افزایش سرعت ساخت (.1389

 .تاس های مختلف زمانی و شرایط جغرافیایی، اقلیمی و اجتماعی هر پروژهشرایط اقتصادی جهت دوره متناسب با

 . افزایش ایمنی در كارگاه4.3

بر اساس آمار سازمان ایمنی در ساخت و ساز یکی از نکات برجسته در هنگام پیش تولید، ساخت و پس از ساخت و ساز است. 

دهند و صدها هزار جان خود را از دست می های عمرانیهزار نفر در سراسر جهان در پروژه 60 سالانه حداقل 10المللی کاربین

 جایگزینی ،کاهش میزان حوادث برای یکی از راهکارها .(1394د )رائین خواه و حسینی، شوننفر مجروح یا دچار صدمه جدی می

 ,Romeroa et al)است شده و ایمن  های با ریسک کمتر در کارخانه با محیط کنترلریسک کارگاهی با فعالیتهای پرفعالیت

تواند کارگران، مصالح و ضایعات در کارگاه ساختمانی میبه دلیل به حداقل رساندن تعداد  سازی ساختمان(. صنعتی2014

 رساند.از این رو حوادث ناشی از ساخت و ساز را به حداقل می .محیط کاری ایمن و منظم ایجاد کند

 . حفاظت از محیط زیست 4.4

ترین تأثیرات مهم ها ازژی در ساختمانرهای ساختمانی و بهینه شدن مصرف انوری از منابع طبیعی، کاهش نخالهافزایش بهره

کنندگان مواد صنعت ساخت و ساز به همراه صنایع غذایی یکی از بزرگترین مصرف. هستند زیستحیط سازی روی مصنعتی

چوب و  درصد از25شن و ماسه، ، درصد سنگ 40بیش از  11بر اساس آمار انستیتو نظارت جهانی اولیه کره زمین هستند.

انستیتو سهم  همچنین بر اساس تخمین این. شودمصرف می استفاده سالانه در جهان در صنعت ساختماندرصد از آب مورد 16

(. Dimoudi, 2008)است درصد  40تا  25بین OECD عضو  هایکشور برایها از کل مصرف سالانه انرژی در جهان ساختمان

سازی های ساختماناستفاده از سیستم انگین جهانی است.این مصرف در کشور ایران بسیار بالاتر از می این در حالی است که

تری را به دلیل ذخیره سیستماتیک قطعات و تحویل به موقع مصالح فراهم های تمیز و ایمنتواند مکانها میصنعتی در پروژه

قابلیت استفاده دهد و علاوه بر این، مصالح ساختمانی در محل و ضایعات ناشی از انجام عملیات در کارخانه را کاهش می کند.

های مجلس، بر اساس مطالعات مرکز پژوهش (.Masod, 2005)کندرا فراهم میمراحل اولیه تولید  و بازیافت مصالح در مجدد

 تن نخاله را به ازای هر متر مربع ساختمان  1.64تا  1.34، به طور متوسط حدود ساخت و ساز به روش رایج و معمول در کشور
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طی تحقیقی که سال  (.1391های مجلس، کند که هشدار پیامدهای زیست محیطی را به همراه دارد )مرکز پژوهشایجاد می

 .شده استولید بازمصرف و بازیافت صنعتی در محل ت در روش یتولید هاینخاله درصد از 73در کشور مالزی انجام شد  2006

ی پروژه خواهد درصد بودجه 2.5در حدود   زییآن چ افتیزباله و باز دیاز کاهش تولل بر اساس نتایج این تحقیق منافع حاص

ساختمانی سازی ساختمان، گرد و غبار و ذرات معلق در کارگاه با به کارگیری روش صنعتی .(1394)رائین خواه و حسینی،  بود

همچنین  شود.یابد؛ بنابراین باعث کاهش آلودگی هوا در محل ساخت میسازی قطعات در کارخانه کاهش میساختهبه دلیل پیش

ها ممکن است سر و صداهای در محل به حداقل برسد؛ زیرا دیگر نیازی به ساخت داربست و کارگاه قالب سازی و پیاده سازی آن

 دتوانمی یصنعت روشساخت،  نیمختلف در ح هایقینصب عا تیبا توجه به قابل سوی دیگرز ا  (.Qays et al, 2009نیست )

 2015مطالعه انجام شده در کشور عراق در سال  جیکند. بر اساس نتا رییجلوگواحدهای مسکونی رفت انرژی در از هدر

از هدر رفت موثر  رییکاهش مصرف انرژی و جلوگدرصد در  54توانند تا می درست بندیقیبا عا یهای ساخت صنعتسیستم

 (.Ammar and Abbood, 2015است )کشور  اینه نیاسال دییانرژی تول کل درصد از18برابر با  زانیم نیا باشند.

 استفاده از نیروی كار متخصص. 4.5

که با در نظر گرفتن  است سازی مسکن، بهبود شرایط استفاده از نیروی کار تحصیل کرده و متخصصصنعتی یکی دیگر از مزایای

با توجه به  .این روش اهمیت دو چندانی پیدا می کند. به همین دلیل تحصیل کرده طبیعی است بالقوه وجود نیروی کار جوان

 با کمبود نیروی کار ساده معمولهای با روش بازار تولید ساختمانمدت بلند، در اقشار جامعه تحصیلات روند رو به رشد سطح

به عنوان یک کارگر ساده نسبت به ساخت و اجرای  مایل نخواهد بودتحصیل کرده دیگر  چرا که نیروی کار ؛خواهد شد مواجه

 151میلیون و  13 کشور التحصیل و دانشجویاناساس آخرین نتایج آمار نیروی کار، جمعیت فارغبر  مبادرت ورزد. ساختمان

التحصیل رغدرصد جمعیت فا 57.7هزار نفر معادل  600میلیون و  7نفر اعلام شده است که از کل این جمعیت حدود  392هزار و 

ترتیب در صورت گسترش بدین شود.ها استفاده نمیاز ظرفیت اقتصادی آنبیکار قرار دارند و یا در حال تحصیل در گروه جمعیت 

و این  بود در این صنعت نیز امری بدیهی و الزامی خواهد کردهمجرب و تحصیل نیروهای شاغل های صنعتی، لزوم آموزشروش

 با کیفیت بالای مسکن و افزایش اشتغال در کشور کمک بسزایی خواهد کرد.اقدام به ساخت اصولی و 

  سازی در ایرانهای صنعتیچالش. 5

توجه به حل مشکل  گذاری مناسب و عدمسیاست بدون در کشور سازیتلاش برای صنعتیهای گذشته، بر اساس تجارب سال

بوده و برخی بر سازی فرآیندی زماناز آنجایی که صنعتی. مواجه شده استپایدار همواره با شکست  و توسعه به صورت بنیادی

های مخالف موجب تأخیر و حتی گیریبینند، با موضعاز ذینفعان سود خود را در عدم بکارگیری این سیستم در کشور می

که با استفاده از ابزارهای حاکمیتی، تدوین گردد ای های کلان باید به گونهین سیاستبنابرا مسکوت ماندن اجرای آن خواهند شد.

در غیر این صورت اتخاذ راهکارهای ناقص  .مسکن و مهار سوداگری بصورت توأمان مورد توجه قرار گیرد دو بخش افزایش تولید

 سوداگری در بخش الا، گذاری اولیه بنیاز به سرمایه تر خواهد کرد.مدت، مشکلات موجود بر سر راه تولید مسکن را بحرانیو کوتاه



 

 

 

 

 و مردم جامعه ش فنی و آشنایی و تجربه کم پیمانکاراننهای کلان کشور، کمبود داگذاریدر سیاست انسجامنقص و عدم زمین، 

 شوند.ارائه می سازی ساختمانی سیستم صنعتیهاترین چالشهای صنعتی به عنوان اصلیبا روش

 بالااولیه . نیاز به سرمایه 5.1

آموزش  ،های متعددی و آزمایشسازنمونه ،مطالعات جامعاز جمله  یهای مختلفهمواره با هزینه جدید فناوری کی گیری ازبهره

تری هم از لحاظ زمانی بیش نهیکار هز یدر ابتدا تقاضا کم است، معمولاً زانیظهور آن، م یو از آنجا که در ابتدا بودههمراه  ...و 

 منابع مالی زیادی را به عنوان سرمایه ،روش صنعتی استفاده از از طرف دیگر معمول دارد.های روش نسبت بهو هم از لحاظ مالی 

آلات و تجهیزات خاص، خرید ماشین و های سازه مجهزآزمایشگاه، ساخت کارخانه، واحد خدمات و پشتیبانی هزینهبرای اولیه 

عدم از این رو  (. ,2011Abedi et al) های کنترلی و هدایت خودکار، نیاز خواهد داشتهزینه سیستم و هاقالب دخری

گذاری ناشی عدم سرمایه اول داد. دیدگاهقرار  توان از دو زاویه مورد بررسیسازی مسکن را میگذاری در بخش صنعتیسرمایه

کننده سازندگان به عنوان تأمین حمایت مالی دولت از های موجود شاملحلاز نبود منابع مالی در کشور است. در این حالت راه

که از زاویه دیگری  در صورتی .(1394، 2)رائین خواه و حسینی سرمایه و همچنین موضوع جذب سرمایه خارجی خواهد بود

گذاران دانست. به ریسک بالای آن برای سرمایه اشی ازنگذاری در بخش مسکن را توان عدم سرمایهوجه شود، میاین مطلب تبه

حتی  ،گذارانبرای سرمایه آن مناسب یبازده چنینو هم قدیمی روشبه ساخت مسکن وجود ریسک پایین در عبارت دیگر 

صنعتی، به افزایش های ابزارنوین و  ستفاده از مصالحا جذب شده است.سرمایهِ افراد غیر متخصص نیز به استفاده از روش قدیمی 

کنند به دلیل پایین استفاده میو امکانات  مصالح هایی که از اینشود، لذا تقاضا برای ساختمانمی منجر مسکن قیمت تمام شده

 .خواهند داشت روشکمتری به استفاده از این  تمایلو به تبع آن سازندگان نیز بوده  پایین عموماً خانوارها، بودن قدرت خرید

 . سهم عمده زمین از هزینه ساخت5.2

است.  نیمربوط به زم یتمام شده واحدهای مسکون متیاز قدرصد  70تا  60به طور میانگین حدود  برآورد آماریبر اساس 

وسازها عامل اصلی تشکیل دهنده قیمت مسکن، قیمت زمین است و از آنجا که به دلیل سوداگری در بخش بنابراین در ساخت

به  همراه با این مولفه بالا خواهد رفت.نیز  قیمت زمین افزایش قابل توجهی داشته، قیمت مسکنهای متمادی طی سالمسکن، 

 مسکن برابر و 128 زمین بهای تهران، در شهر 1394 -1371 دوره یطهرسازی، ش و راه وزارت یهاداده عنوان نمونه طبق

درصد قیمت  60. بنابراین در شرایطی که (1396معاونت امور اقتصادی وزارت امور اقتصادی و دارایی، ) برابر شده است 88

 درصد 02 تا 15در حدود  زییاجرا چی، های مربوط به مطالعه، طراحکل هزینهدرصد آن را مصالح و  20ساخت را زمین، حدود 

 ریزیبرنامه سازی قابل کاهش وهای ساختمانی که با صنعتی. هزینهدهندبه خود اختصاص میرا  تمام شده ساختمان نهیهز

اقتصادی  اییمزاعملاً میزان زیادی نخواهد شد و به همین علت  در قیمت نهایی ساختمان نیزم متیق تأثیر زیاد لیدلهاست، ب

به عبارت بهتر تا زمانی که . گرددینم جادیا دارانیخر ی برای ترغیبمال زهیرنگ شده و انگکم یهای صنعتاستفاده از روش

غیرمنطقی قیمت مسکن گردد؛ رقابت برای تولید با کیفیت و قیمت مناسب معنایی نخواهد سوداگری در زمین موجب رشد 

 داشت.



 

 

 

 

های شهری است. بنابراین گردد، تفاوت در متراژ و پخی یا ناقص بودن اغلب آنها در زمینمسئله دیگری که به بحث زمین باز می

ریزی برای زمینهای ن روش در شهرهای فعلی امید داشت و برنامهبه دلیل تولید قطعات مدولار نمیتوان به ساخت مسکن با ای

 شهرها و شهرکهای جدید باشد.

  های كلانگذاریسیاست. عدم 5.3

پس از تدوین اهداف و قبل  گذاریسیاستجایگاه  است.گذاری ریزی سیستم، سیاستهای اصلی در فرآیند برنامهیکی از حلقه

رویکرد باید  سازی ساختمانگذاری صنعتیبه طور کلی در بخش سیاست .(1389)مهدوی و همکاران، است  یاز برنامه عملیات

های سازی در کشور توسط دستگاهاین رویکرد تدوین و نگارش طرح جامع صنعتیبه منظور دستیابی به  تغییر کفه ترازو باشد.

 ترین حمایت دولت، تشویق و ارائه راهکارهایی در جهت اجرای صحیح و اصولیمهمذیربط امری ضروری است و در این راستا 

وش معمول و ریجی هزینه ساخت برای سازندگانی که از رو در مقابل افزایش تدهای با کیفیت و دوام مطلوب است ساختمان

ها و ذینفعان در امور از طرف دیگر، ضروری است جهت هماهنگی و ایجاد حرف واحد بین دستگاه .کنندقدیمی استفاده می

قوانین مورد های نهایی، تحقیق و توسعه و حتی گیریای ایجاد گردد. به همین منظور تصمیم، شورا یا مجموعهبخش ساختمان

مرکزی ، 1998در سال   نیدر کشور چرسد. به عنوان مثال ها فرآیند خود را طی خواهد کرد و به مرحله اجرا مینیاز زیر نظر آن

 تیفیک شیآن کشور به منظور افزا ییشهری و روستا توسعه در وزارت مسکن و 12سازی مسکنبا عنوان مرکز توسعه صنعتی

، هشت مرکز از شورای دولتی به منظور ارتقاء کیفیت 1999. در سال شد جادیسازی استفاده از صنعتیبا ا یهای مسکونساختمان

 یِژاپن یالمللنیهای همکاری بآژانس یاز برخ راهنماییمرکز در ادامه با  نیا .مسکن، صدور سند رسمی را در دست گرفتند

 با استفاده از تیدر نها. نمود یمختلف یاستانداردها و مدارک فن هیاقدام به ته های ساختمانتکنولوژی نهیزم متخصص در

 کشور شد نیدر ا« 13یهای مسکونعملکردی ساختمان ینامهیگواه ستمیس» یخط مش فیموفق به تعر یخارج یفن هایکمک

 یراهبرگفتنی است در کشور  (. ,2014Zhang  et al) شده است نیساخت و ساز در چ تیبهبود وضع موجبموضوع  نیا که

های های نوین ساختمانی را با توجه به شاخصمسکن واگذار شده است تا فناوری و راه و ساختمان قاتیمرکز تحق بهسازی صنعتی

نق رغم انجام اقداماتی به منظور روها اقدام نماید. با این وجود علیترویج و توسعه این فناوری فنی و قانونی تأیید و نسبت به

سازی ساختمان در کشور؛ این مهم به خوبی تحقق نیافته و روند ساخت و ساز بیانگر عدم پیشرفت مناسب و قدرتمند صنعتی

است  1398خرداد  22در تاریخ  سازی ساختمانشورای راهبردی صنعتیدر این حوزه است. گواه بر این مدعا گزارش جلسه دوم 

که دنیا در نسل ششم بوده و در سال  در حالی ؛سازی و صنعت ساختمان قرار داردنایران در نسل سوم ساختما"گوید: که می

 ".شودسازی وارد میآینده به نسل هفتم ساختمان

 

 
12 Housing Industrialization Promotion Centre 
13 China’s residential house performance certification system 



 

 

 

 

 های مسکونی صنعتی. عدم تولید انبوه واحد5.4

گیرد و در واقع در ابعاد کوچک میها مورد استفاده قرار سازیهای بزرگ و در انبوهساخت پروژه هنگام سازی ساختمانصنعتی

علاوه بر این محدودیت که در واقع یک محدودیت کلی و جهانی است در داخل  .بصرفه و اقتصادی نیستهای کم، و مساحت

های گذاری )تجمیع سرمایه(، کمبود شرکتصندوق سرمایهها عدم وجود دارد که به نظر بزرگترین آن هاییضعفکشور هم 

های واحدعمده در حال حاضر  .است های کلان در بخش ساختمانگذاریو نبود امکانات لازم برای سرمایه ساختمانی بزرگ

های ساختمانی و مهندسان نقش بسزایی در ساخت و و شرکت شودساخته میمتخصص های غیرنیرومسکونی کشور به دست 

)سایت  نیست فراهمهای ساختمانی شرکتگذاری شرایط لازم برای سرمایهتوان گفت می به همین دلیلساز مسکن ندارند؛ 

 . (1395سهم الدینی، 

 ، كارگران و جامعهكمبود دانش و تجربه پیمانکاران. 5.5

مدت بلنددر و به همین دلیل  رودیم یعال لاتیبه سمت اخذ تحصبه تدریج کار جامعه  رویینهای صورت گرفته، بر اساس بررسی

ای که در حال حاضر کشور خواهد شد. مسئلهمواجه  ییکار ساده و اجرا روییبا کمبود ن با روش قدیمی هایساختمان دیبازار تول

 کرده لیکار تحص روییچرا که نهای همسایه )افغان( هستند. های شاغل ساختمانی از کشوربا آن روبرو شده است و عمده نیرو

جر و بدون استفاده از کارگران مها گری. از طرف دکندهای سخت و به عنوان کارگر ساده تصور نمیخود را مناسب کار در فعالیت

است  یدر حال نیاگردد. میاز کشور  و ارز هیباعث خروج سرما ،یو اجتماع یفرهنگ مشکلات و لئآموزش در کشور علاوه بر مسا

ها و مراکز دانشگاهکه  دارد دهیمجرب و آموزش دهای نیروبه  ازین دیهای جدو تکنولوژی یبا روش صنعت که اجرای ساختمان

از  یاطلاعات معمولاً های دوره کارشناسی و یا حتی کارشناسی ارشد،به علت فشرده بودن سرفصلآکادمیک داخل کشور 

و رشد  اعتماد ،اطمینانهمچنین جهت ایجاد  .دهندمینالتحصیلان قرار سازی ساختمان و فرآیندهای آن در اختیار فارغصنعتی

شود کند. این رشد اطلاعات موجب میقش بسزایی را ایفا میسازی و آموزش نبین جامعه و تقاضای مصرفی، فرهنگ در اطلاعات

 های مسکونی مناسب خود را انتخاب کنند.افراد جامعه بتوانند به راحتی کیفیت ساخت مسکن را تشخیص دهند و واحد که

مدت و درک جامع های جدید در کوتاه مدت و بلند ها و اثرات مثبت فناوریجامعه تنها در صورت آگاهی از ویژگی پذیرش کلی

آن امکان پذیر خواهد بود. معرفی و آگاهی از عواملی همچون مقاومت در برابر زلزله، سرعت در اجرا و کاهش وزن که از اهداف 

 سازی افزایش خواهد داد. تولید صنعتی است، اقبال عمومی را در جذب پدیده های نوین در ساختمان

 های انرژی . قیمت حامل5.6

 از یکی و دکننمی عنوان کشور در مسکن ازاز الزامات اصلاح ساخت و س یکی را ساختمانسازی صنعتی ،بسیاری از کارشناسان

دانند )رائین میجویی  صرفه به تمایل سازندگان و مردم عدم و انرژی پایین قیمت را ازو س نوع ساخت این به توجهیبی دلایل

اما در  کند.می پیدا ی کاهشتوجه قابل کلهای مصرف انرژی به شهزینه سازی ساختمانصنعتیبا  . (1394، 2خواه و حسینی 

ها بسیار اندک است، سازندگان تمایلی به ساخت خانه به روش صنعتی ندارند. در حال شرایطی که هزینه انرژی در ساختمان

  احدهای مسکونی صنعتی و با کیفیت بالا، کاهش دادهو عرضهو  ساخت را جهت سازندگانقیمت انرژی انگیزه  بودن حاضر ارزان



 

 

 

 

همین موضوع موجب شده تا کفه ترازو به سمت ساخت و ساز به روش قدیمی باشد و مادامی که این مسئله حل نشود  ت.اس

معنایی نخواهد های ساخته شده به روش صنعتی بالا نخواهد رفت و اصلاً رقابت بین این دو نوع روش ساخت تقاضای ساختمان

 داشت.

 سازیتجارب جهانی صنعتی. 6

 مالزی •

های با تأسیس کمیته در گام نخست و سازمانی، حساب شدهها در فرآیندی دولتهای خارجی نشان داد که تجارب کشور

 اند. در گام بعدیمشخص کرده با مطالعه سوابق معماری صنعتی در سایر کشورهاخود را  راهبردی توسعه، نقشه راه

در ادامه  در جهت ساخت صنعتی پیش رفتند. تعیین استانداردهای لازم را استخراج کرده و با سازیهای صنعتیدستورالعمل

 گزاریبرها با سازی را تشکیل دادند. این کشورمسیر به منظور کنترل و نظارت تحقق نقشه راه، کمیته ناظر بر صنعتی

بر اساس  شدند. مردم و متخصصین و مهارت بالا بردن میزان آگاهی و آموزش مهندسان و کارگران موجب های صنعتینمایشگاه

میلیون واحد  8.5این کشور نیاز به ساخت بیش از  2020تا  1995یش جمعیت از سال های چن و همکارانش با افزابررسی

عنوان راهی برای رسیدن به توسعه به راساختمان سازی صنعتیمالزی تمرکز بر دولت  به همین منظور،مسکونی خواهد داشت. 

در مالزی  سازی ساختمان، بحث جدیدیتیموضوع صنع (. ,2000Chenو پاسخ به نیاز این کالای اساسی انتخاب کرد ) پایدار

با بازدید وزارت مسکن و دولت  1960از اوایل دهه  د. سیستم ساخت صنعتیسال در این کشور قدمت دار 60 نیست و حدود

، در محدوده کوالالامپور 1964اولین پروژه در سال  (. ,2003Thanoon et alمحلی مالزی از چندین کشور اروپایی آغاز شد )

فروشگاه با استفاده از سیستم پانل بزرگ دانمارکی ساخته  40واحد آپارتمان ارزانقیمت و  3000طبقه، شامل  17بلوک  7با 

در فروشگاه  66واحد و  3699طبقه شامل  18بلوک  3طبقه و  17بلوک  6، دومین پروژه مسکن متشکل از 1965شد. در سال 

 (. ,2011Abedi et alاحداث شد ) Estoit استفاده از سیستم فرانسویآغاز شد. این پروژه با  اطراف پنانگ

 
 سازی مسکن در مالزیهای صنعتی. اولین پروژه6شکل



 

 

 

 

وری و کیفیت در دو پروژه پایلوت مالزی نشان داد و سیستم معمولی از نظر هزینه، بهره صنعتی مقایسه عملکرد بین سیستم

درصد بیش تر از ساخت و ساز یک ساختمان مشابه با روش معمولی است؛ در حالی که  8.1آزمایشی که هزینه اولین پروژه 

اندازی ماه زمان به همراه راه 27پروژه  از نظر سرعت ساخت و ساز نیز در هر دو .تر بوددرصد پایین 2.6هزینه پروژه دوم 

 1980از سال سازی دانشبومیآداب و رسوم مالزی و  با سازیتر صنعتیجهت انطباق بیش ساخته صرف شد.های پیشکارخانه

شروع به گسترش کرد. در قراردادهای فوق، پروژه  یو داخل یخارج مانکارانیپ نیب 14یقراردادهای مشارکت انتفاع 1990تا 

 مانکارانیفوق، پ ی. در بازه زمانشدیساخته م یهای خارجشرکت یو با کمک فن یداخل مانکاریسازی ساختمان توسط پصنعتی

برای ساخت مسکن  ییهاقدم زین یقاتیمراکز تحق نیاز خود نشان دهند. همچن تریبیش کردند تا نوآوری یسع یداخل

، 15توسعه صنعت ساختمان مالزی ئتیه با تأسیس 1998 سال در. ( ,2012Din) برداشتند صرفه بهسازی شده و مقرونصنعتی

هدف اصلی از تشکیل چنین سازمانی  .سازی ساختمان دنبال شده استهای راه صنعتینقشهسازی در قالب گسترش صنعتی

های ها و قابلیتتوسعه ظرفیت ،های مختلف مرتبط با صنعت ساخت، افزایش رقابت در فضای ساخت و سازبخش هماهنگی

محوری برای فراهم آوردن سطح  ی و دانشگرایی، نوآوربر تخصص وری و با تأکیدصنعت ساختمان از طریق بهبود کیفیت و بهره

شده برای آینده  انداز ترسیم توسعه صنعت ساختمان مالزی است و چشم . مأموریت این سازمان،استبالایی از کیفیت زندگی 

اقدامات  (. ,2011Abedi et al)زمینه توسعه صنعت ساختمان است جهانی در شدن به یک سازمان معتبر و در کلاس آن، تبدیل

سازی در کشور صورت پذیرفت؛ اما در این بین هزینه اولیه تأمین تجهیزات های دولت مالزی به سمت گسترش صنعتیو سیاست

آلات سازی ساختمان به ماشینزمینه صنعتی یک واحد خصوصی فعال درو نبود دانش، این کشور را با مشکل مواجه کرد؛ چرا که 

های سازه مجهز و گرانقیمت آزمایشگاه پشتیبانی و -مخصوص، واحد خدمات ( R&Dه )توسع و تجهیزات خاص، مرکز تحقیق و

های گسترده و به انجام پژوهش تولید صنعتی ساختمان در داخل کشور نیاز آلات و تجهیزاتبرای ساخت ماشین شت.نیاز دا

اقدام به تأسیس پژوهشگاه ساختمان  2004در این راستا دولت مالزی در سال بود. ایجاد مراکز تحقیق و پژوهش اختصاصی 

کرد. وظیفه این مراکز تقویت ارتباط میان بخش صنعت  )IBS Center17 (ساختمان سازیو مرکز صنعتی( 16CREAM)مالزی 

ل زیر خلاصه شک بودند.های سازه مجهز های تحقیق و توسعه و آزمایشگاهاین مراکز دارای بخش. بود ساختمان و مراکز پژوهشی

 .دهدنشان می 2015تا  1960را از سالساختمان  سازیلاش دولت مالزی برای توسعه صنعتیاز ت یگزارش

 

 

 

 
14 Joint Venture 
15 Construction Industry Development Board (CIDB) of Malaysia 
16 Construction Research Institute of Malaysia 
17 Industrialized Building System Center 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سازی در مالزی. نقشه راه صنعتی7شکل

 عبارتند از: تدوین شد و  2015  یال 2011های سازی ساختمان مالزی در سالنقشه راه دوم صنعتی یاهداف مشخص و اصل

سازی مشارکت صنعتی زانیم شیافزا -2 درصد 70 نزایبه م یدولت وسازهای ساخت سازی درمشارکت صنعتی زانیحفظ م -1

 (. ,2011CIDB Roadmap ) 2015 سال انیدرصد در پا 50به  یبخش خصوص وسازهای ساخت در

توان از سه شاخص سنجش عملکرد سازی هموارتر شد و جهت ارزیابی این موضوع میاز زمان انتشار نقشه راه، مسیر صنعتی

استفاده   ISOیعنی میزان ساخت و ساز صنعتی، تعداد پیمانکاران دارای مجوز و تعداد تولیدات دارای گواهینامه  (18KPI) کلیدی

های مسکونی، غیر مسکونی و اجتماعی میزان ساخت و ساز صنعتی در ساختمان 2014ها نشان داد که در پایان سال بررسی کرد.

، 65به ترتیب  های خصوصی، میانگین این تعداددر حالی که در مورد پروژه ؛بوده 76و  80، 70های دولتی به ترتیب در پروژه

 (. ,2017Hamid et alتحقق یافت) 2015تا  2011بوده است بنابراین هدف نقشه راه  64و  63

 چین •

ساختمان، استفاده در چین نیز علاوه بر تلاش به منظور حفظ فرهنگ گذشته، پس از طی مسیرهای لازم توسعه، در خصوص 

های ساخت مدرن، تولید خارج از مونتاژ، روشساخت، پیشهایی همچون پیشاز روش ساخت صنعتی شده، که دارای ویژگی

های به طور کامل کنترل در محیط یا تولید اجزای ساختمان در کارخانه ، به منزله یک روش مهم و فراگیر پیگیری شد.کارگاه

گیری ساختارهای ساختمان از جمله های ساخت وساز و گردآوری اجزا برای شکلساخته به محلپیششده، تحویل اجزای 

در همین خصوص، چین  (. ,2006Chiang et al)خود بود های ساخت متداولبرنامه چین برای اصلاح شیوه و اقدامات

 گیری ازی ساختمان شهری و روستایی با بهرهسازی ساختمان و کنترل کیفیت و استانداردسراهبردهایی را برای توسعه صنعتی
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بنابراین  .سازی ساختمان شکل گرفته و توسعه یافتندها برای اجرا و کاربرد صنعتیهای پیشرفته دنبال کرد. این سیاستاز فناوری

که به کاربرد مؤثر  های ساخت و ساز و برآورده کردن انتظارات مشتریان بودهدف از این برنامه، اهمیت یافتن کیفیت پروژه

ای در چین یک روند سه مرحله سازی ساختمانبه طور کلی توسعه صنعتی .شدمنجر های ساختمانی چین سازی در پروژهصنعتی

 پیچیده را طی کرده است.

 1970 – 1950مرحله توسعه اولیه: دهه 

 1970دهه  لیحال، در اوا نیگردد. با ایبرم 1950به دهه  نیساخته در چو بتن پیش یصنعت یهاپژوهش و استفاده از سازه

 به کار گرفته شدند یاز شورو« 19»ساخت و ساز بزرگ کیاز تکن یریادگیساخته با تمرکز بر پیش هاییبود که تکنولوژ

(2006Wang,  .)های معماری استانداردی توانا شدند که طرحهای ساخت وساز مرکزی چین ساز آژانسبا این نوع روش ساخت و

ل بزرگ نهای آپارتمانی با روش پاهای استاندارد برای ساخت خانههای مدرن را تهیه کنند، طرحبرای به کارگیری در کارخانه

استانداردسازی  "سه تحول"در این دوره، دولت  .ساخته شدندها قادر به تولید انبوه اجزای پیشکه سازندگان بر اساس آن

طراحی، ساخت کارخانه تولید اجزا و قطعات و مکانیزاسیون ساخت و ساز را به عنوان اقدامی برای تحقق هدف نهایی صنعتی 

(. با این حال، روش ساخت و ساز بزرگ  ,2014Zhang  et alهزینه را مطرح کرد )شدن با کیفیت، پر سرعت، کارآمد بالا و کم

هایی از جمله مقاومت کم در برابر زلزله، ضد آب نبودن و این روش دارای ضعف ت جدی ایجاد کرد.شوروی در آن زمان مشکلا

علاوه بر این،  شد.درزگیرهای بی کیفیت بود که موجب نشت آب در ساختمان دو یا سه سال پس از اتمام ساخت و ساز می

عوامل ناراحتی بسیاری را بین مردم جامعه ایجاد کرد. در  هیچگونه عایق حرارتی، گرما یا صدا در نظر گرفته نشده بود و همین

 (. ,2014Zhang  et alساخته در چین به تدریج در معرض افول قرار گرفت )نتیجه، فناوری پیش

 2000اوایل دهه  - 1980مرحله توسعه بازیابی: دهه 

به منظور پاسخگویی به افزایش تقاضاهای  کرد.، دولت به صورت گسترده شروع به رونق توسعه مسکن 1980در اواسط دهه 

منجر  1980در اواخر دهه  "مسکن صنعتی"بار دیگر مورد پیگیری قرار گرفت و درنهایت به معرفی  سازیصنعتی موجود، مفهوم

ی این دلیل اصل سازی مجدداً راکد شد.، استفاده از روش صنعتی1990شد. با این حال، پس از ورود به دوره طلایی در دهه 

توانستند به راحتی به سود اتفاق دستیابی سازندگان به تسهیلات و زمین رایگان بود؛ چرا که این افراد با روش ساخت قدیمی می

در  (. ,2014Zhang  et alسازی را به دنبال داشت )ها و روش صنعتیمناسب دست یابند و همین عامل، بی توجهی به نوآوری

 سازمانی 1998در سال تمان به عنوان رویکرد اصلی برای چشم انداز آینده کشور توجه ویژه شد. توسعه صنعتی ساخ 1995سال 

 تیفیک شیآن کشور به منظور افزا ییشهری و روستا توسعه در وزارت مسکن و 20سازی مسکنبا عنوان مرکز توسعه صنعتی

 ، هشت مرکز از شورای دولتی به منظور ارتقاء کیفیت 1999. در سال شد جادیسازی ابا استفاده از صنعتی یهای مسکونساختمان
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 یِژاپن یالمللنیهای همکاری بآژانس یاز برخ راهنماییمرکز در ادامه با  نیا .مسکن صدور سند رسمی را در دست گرفتند

 با استفاده از تیدر نها. نمود یمختلف یاستانداردها و مدارک فن هیتهاقدام به  های ساختمانتکنولوژی نهیزم متخصص در

 کشور شد نیدر ا« 21یهای مسکونعملکردی ساختمان ینامهیگواه ستمیس» یخط مش فیموفق به تعر یخارج یفن هایکمک

 (. ,2014Zhang  et al) شده است نیساخت و ساز در چ تیبهبود وضع موجبموضوع  نیا که

 تاکنون – 2000مرحله گسترش توسعه: اواسط دهه 

های نیروی کار و افزایش مصرف انرژی و لزوم حفاظت از محیط زیست، با توسعه پایدار و سریع اقتصاد ملی، افزایش هزینه

اواسط دهه سازی در ساخته به تدریج افزایش یافت. این رشد موجب توسعه و گسترش تدریجی صنعتیاستفاده از بتن پیش

سازی ساختمان را تهیه کرد. این لیست مبتنی بر لازم برای صنعتی شد. در این بین دولت لیستی از استانداردهای 2000

(. در ادامه  ,2012Zhang and Skitmoreو سیستم تولید استاندارد بود ) سازی، مصالح اولیه سازهفنی در صنعتی  هایتکنیک

 و شرکت پیمانکاری عمومی و مهندسی ساخت و ساز 22ونکه ت ساختمان چین مانند شرکتهای بزرگ صنعاین روند شرکت

سازی ساختمان کردند و موفق به ارائه ها شروع به تحقیق و توسعه صنعتی، شرکت2005، وارد بازار شدند. در سال 23نان تانگ

ل ساختمان یک سری استانداردهای ساخته بتنی شدند. همچنین به منظور توسعه و کنترچندین روش مدولار و پیش

سازی خود ، شروع به اجرای سیستم صنعتی2004در این بین شرکت ونکه در سال  های مسکونی داخلی را ارائه دادند.ساختمان

های تدوین شده کرد و پس از آن کارخانه مرکزی خود را در دونگوان در استان گوانگدونگ تأسیس کرد. در بر اساس استاندارد

 9،  این شرکت 2008هزار متر مربع مسکن صنعتی در چین را به پایان رساند و در سال 150، شرکت ونکه ساخت 2007سال 

 هایتاکنون، شرکت ونکه به ساخت پروژه 2009از سال  هزار مترمربع آغاز کرد. 600سازی مسکونی را در بیش از پروژه صنعتی

یلوت ادامه داده است. هدف این شرکت تربیت نیروی کافی و متخصص در در چندین شهر پا های مسکونی به روش نوینواحد

 1.2ها در آینده نزدیک به شود که آنهایی با مقیاس بزرگ در چین است. پیش بینی میسازی برای انجام پروژهامر صنعتی

 (. ,2014Zhang  et al) میلیون مترمربع مسکن صنعتی احداث کنند

 ایالات متحده آمریکا •

ز اهمیت است. آمریکا مانند سایر ئحا ی تجربیات ایالات متحده آمریکا از جهات متعددیمیان کشورهای توسعه یافته، مطالعهدر 

در ایالات متحده آمریکا،  .سازی مسکن روی آورددرآمد، به صنعتیکشورها به واسطه جنگ، بحران مسکن و تقاضای قشر کم

 توجه بسیاری را به خود جلب کرد. این روند پس از جنگ جهانی دوم به دلیل نیاز به رفع  1930در اوایل دهه  سازیصنعتی
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درصد ساخت و ساز واحد های  30ساخته ، ساخت مسکن به روش پیش1999کمبود بحران مسکن تشدید شد تا اینکه در سال 

کنند؛ با این وجود های چوبی استفاده میارتفاع از قابهای کممسکن مسکونی را به خود اختصاص داد. در آمریکا اگرچه بیشتر

در واقع، انتخاب  .شودها و گردبادها استفاده میساخته بتنی بخصوص در مناطقی با خطرات محیطی مانند توفاناز سیستم پیش

 ری از آسیب به خانه بسیار موثر باشد.تواند برای جلوگیساخته به دلیل مقاومت در برابر نفوذ آب و سایر موارد میبتن پیش

فایده -درصد از خریداران، خانه خود را بر اساس هزینه 70)انجمن سیمان پرتلند( نشان داد که  PCA مطالعه انجام شده توسط

حالی که در کنند؛ در پذیری، عایق حرارتی توجه میکنند. به عبارت دیگر، متقاضیان به مزایای معماری، انعطافانتخاب می

 (.  ,2003Thanoon et al) شدگذشته این مزایا به عنوان اولویت ثانویه مطرح می

  عواملی که موجب محبوبیت این سیستم ساخت و ساز در آمریکا شد، عبارتند از:

 میان مردم این کشور  سازی و متداول ساختن روش صنعتی دراقدامات مستمر، جهت فرهنگ •

سازی مسکن را تسهیل و با ، امکان ورود بخش خصوصی به عرصه صنعتیلازم تمهیدات فراهم کردن با تدولت توانس •

تقاضا، بازار  بخش خصوصی و ایجاد فضای رقابتی، سطح کیفی محصولات این روش را بهبود و در نتیجه افزایش ورود

 .مسکن صنعتی را رونق بخشد

کمتر درگیر ساختن خود در  ای است که دولت ضمنبه گونههای بخش مسکن در کشور آمریکا، اغلب گذاریسیاست •

بخش خصوصی جهت فعالیت در بخش مسکن  گذاری مسکن، امکانات و تسهیلات را برایامر ساخت و ساز و سرمایه

حضور در عرصه رقابت، خود را موظف به ارائه تلاش فراوان  ترتیب بخش خصوصی جهت تداومورد. بدینآفراهم می

 (.1389پور، )رستم داندکیفیت محصولات میجهت افزایش 

ها به این تلاشاغلب گیرد. های مسکن انجام میگذاریافزایش بازده سرمایه جهت مریکاآهای زیادی در در حال حاضر تلاش

های جدید تکنولوژی سازی فرآیند مهندسی ارزش یا مهندسی سیستمی و برخی دیگر بر کشف وترویج تولیدات ومنظور بهینه

های تحقیقاتی و بودجه پذیردانجام میدولتی -خصوصی هایها توسط کنسرسیومعموماً این تحقیقات و بررسی اند.تمرکز یافته

و اداره  24های مسکن و توسعه شهریهای ملی گوناگونی نیز از جانب ادارهکند. برنامهمی این تحقیقات کمکدولت فدرال نیز به

از جمله اقدامات صورت گرفته جهت  (.1389پور، )رستم 26اندشده آوری ساخت مسکنیابی به پیشرفت در فندست باعث 25نیرو

 است. در این کشور طی یک دوره  این مقوله آمریکا، پرداختن به وجه علمی ایجاد و توسعه روش صنعتی ساخت مسکن در کشور

 

 
24 Housing and Urban Development (HUD) 
25 Department of Energy (DOE) 

 .، این است که با بهبود طراحی و ساخت مصرف کلی انرژی را کاهش دهد(بیلدینگ آمریکا)تحت عنوان هدف برنامه اداره نیرو 26



 

 

 

 

سازی پرداختند. به عنوان مثال، مختلف صنعتی «طرح معقول»های مختلف به مطالعه و بررسی روش هایطولانی مدت، گروه

 به منظور بهبود عملکرد ساختمان منتشر و در آن به مقوله مدول و کاربرد آن( 27طرح معقول)کتابی تحت عنوان 1936در سال

کاهش قیمت  سازی مسکن در کشور آمریکا، به یک رشته برنامه جهتصنعتیمسأله تحقیقات در زمینه  .است شده پرداخته

از دیگر  .گیردآموزشی مورد حمایت قرار می ها و موسساتی دولتی، دانشگاههاانشده و توسط ارگ مسکن در این کشور تبدیل

شورای فناوری کاربردی گرفت، تشکیل  سازی مسکن در کشور آمریکا صورتاقداماتی که در راستای رواج فرهنگ صنعتی

به کوشش  1971یک مجموعه غیرانتفاعی است که در سال  28سی تی آیا  بود. شورای فناوری کاربردی ساختمان ساختمان

، تهیه و توسعه منابع فنی تی سی پیشرفت در مرزهای دانش ساختمان آتشکیل شد. هدف  کالیفرنیا انجمن مهندسی ساختمان

 روش صنعتی است سازی بههای ساختماننامهآن به جامعه مهندسی و همچنین کاربردی نمودن استانداردها و آیین و انتقال

 1948است. در سال  روش صنعتی سازی بهشدید افراد کشور آمریکا از خانه این اقدامات، استقبال نتیجه (.1389پور، )رستم

های مدولار، میلادی، ساخت خانه1988بودند و در سال  سازی صنعتی، در این کشور مشغول به فعالیتخانه شرکت 280تعداد 

 .درصد برخوردار گردید 17دل معا از رشدی

 

 سازی در ایالات متحده آمریکاساخته. پیش8شکل

 در كشور سازی ساختمانصنعتی ی توسعهراهبردپیشنهادات  .7

های نوین ساخت به کشور مستلزم تغییر رویکرد مسئولان و آحاد جامعه تلاش برای پیشرفت در حوزه ساخت و ساز و ورود روش

با توجه به مطالعات و بررسی تواند در تسریع این موضوع کمک کند. مطلوب و کارامد می راهبردهای است. علاوه بر این اتخاذ

 شوند.بندی میای طبقهبخش سیاستی، تأمین مالی، مقرراتی، علمی و توسعه 5ب کشورها، این راهبردها در تجار
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 راهکارها راهبردها

 سیاستی

 

ساماندهی و حمایت از تولید های عمومی و دولتی مطابق قانون کنترل قیمت زمین از طریق عرضه زمین -1

 بازی زمین با استفاده از ابزارهای مالیاتیو مقابله با سفته 1387مصوب سال  و عرضه مسکن

سازی و اجرای صنعتیهای ساخت انبوه مسکن دولتی به سازندگان با اولویت داشتن توان واگذاری طرح -2

 آن با این نوع روش

 تشکیل کمیته سیاستگذاری و اجرایی به منظور تعیین نقشه راه و یکپارچگی در تصمیمات و اجرای آن -3

 سازی مسکن در کشورتدوین و نگارش طرح جامع صنعتی -4

 ور مسکنهای کلی نظام در امسیاست 7های انرژی مطابق بند سازی قیمت حاملمتعادل -5

 تأمین مالی

 تر نسبت به روشمطلوب طیبا شرا یصنعت یساختمان یبه واحدهاو خرید ساخت  لاتیاختصاص تسه -1

و  طولانی مدتبازپرداخت با نرخ سود کمتر متناسب با افزایش تعداد واحدها و  واممعمول فعلی و واگذاری 

حاصل  انرژی و مصالح هایجوییمحل صرفه اییارانه اعتبارات)از محل  در عوارض ساخت و ساز فیتخف

 و صندوق ملی مسکن( سازیاز صنعتی

 ها با استفاده از تضمین بانکای برای تأمین مواد اولیه و دستگاهتأمین مالی زنجیره -2

 یسازیصنعت یهاپروژهبرای فروش ساختمان شیپ تأمین مالی از روش گیریبهره -3

 مقرراتی

ی صنعت یهااجرا، نظارت ساختمان ،یطراح مصالح مدولار جهتلازم  یاستانداردهای رسانو بروز نیتدو -1

 های مورد نیاز آنو دستگاه

 سازیاجرای صنعتیفهرست بها جهت استفاده از مصالح و  نیتدو -2

 ایتوسعه

و استفاده مجدد از توان کارخانجات  لجستیکی متناسـب بـا شـرایط جغرافیـایی و ها،هکارخاناندازی راه -1

 تعطیل و نیمه تعطیل

آلات این حوزه و واردات ها و ماشین( و کسب دانش ساخت دستگاهR&Dایجاد بخش تحقیق و توسعه ) -2

 و مهندسی معکوس

 یصنعت یها ستمیس نهیها در زمشگاهیآزماتوسعه  -3

 علمی

 -از لحاظ معماری ایرانی کشور یبوم طیمتناسب با شرا سازی مشخص،ی صنعتیهاستمیستعیین  -1

 اسلامی و صرفه اقتصادی بالا و مقاومت بیشتر

، مشخصات فنی و مصرف انرژی برای واحدهای مسکونی براساس نوع ساخت کیفیت صدور گواهی -2

 جهت انتخاب متقاضیان مسکن

 یصنعت یهاستمیس یریدر بکارگ نامانکاریپبندی تعیین صلاحیت و درجه -3

آیین نامه  6فصل  30، کارگران و مهندسان بر اساس ماده سازندگان یبرا یآموزش یهادوره یبرگزار -4

 اجرایی قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن

 این نوع از ساختها در خصوص افزایش واحدهای درسی دانشگاه -5

گسترده در  غاتیتبل قیاز طر یصنعت یهاستمیاز سخرید  یدر جامعه برا یسازفرهنگسازی و آگاه -6

 نامه اجرایی قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکنآیین 31ها براساس ماده رسانه
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و تأمین تقاضای مصرفی  توسعه کشور در بخش مسکن یهابرنامه یبه افق ها یابیدست یبرا یصنعت یاستفاده از روش ها لزوم

 ینیگزیدر کشور، امکان جا تکنیک نیبودن ا نیون لیتوجه داشت که به دل دیبا؛ اما ستین دهیپوش یبر کس رو،های پیشدر سال

های بنیادی و تلاش ریزی، اتخاذ سیاستهالبته که این موضوع نافی لزوم برنامآن در کوتاه مدت وجود ندارد.  ریو فراگ عیسر

سازی ساختمان مزایای کمی و کیفی بسیاری از جمله کاهش زمان ساخت، افزایش صنعتی برای تحقق این امر نخواهد بود.

های ساختمانی، افزایش ایمنی در کارگاه و ... را جویی(، کاهش نخالهکیفیت و طول عمر ساختمان، کاهش مصرف انرژی )صرفه

کافی به این موضوع ورود نکرده است. عدم گسترش  هایی است که با قدرتیران جزو کشوربه دنبال دارد. با این وجود ا

های صورت گرفته، بر اساس بررسی ها پرداخته شد.پژوهش به برخی از آندر این سازی ساختمان دلایل مختلفی دارد که صنعتی

در کشور تشخیص  سازی ساختمانصنعتی هایمهمترین چالششخص از جمله سوداگری در بخش زمین و نبود چشم انداز م

یابد و از داده شد. در حال حاضر به دلیل سوداگری در زمین روز به روز قیمت زمین و مسکن به صورت غیرمنطقی افزایش می

دگان بر سر کیفیت و درصد( دارد؛ رقابت تولیدکنن 60آنجا که زمین نقش بسزایی در قیمت تمام شده ساختمان )حدود 

سازی های مالیاتی کفه ترازو را به سمت صنعتیسازی در شرایط فعلی معنایی نخواهد داشت. از این رو باید مسئولان با ابزارصنعتی

هدایت کنند. به عبارت بهتر هزینه سوداگری را با اخذ مالیات افزایش و در مقابل هزینه ساخت مسکن به روش صنعتی را با 

سازی های انبوهسازی در صرفه اقتصادی تأثیر بسزایی دارد که در طرحاز سوی دیگر میزان صنعتی مالیاتی کاهش دهند.معافیت 

با وجود تدوین و تصویب قوانین بالادستی؛ یا این قوانین همچنین  مانند ساخت »نهضت ملی مسکن« در دستور باید قرار گیرد.

ها انجام پذیرفته و با گذشت زمان و تغییر رویکرد مجدداً به فراموشی و در برخی از سال به خوبی اجرا نشدند یا به صورت پراکنده

های متولی برای اجرای آن سازی در کشور و الزام تمامی دستگاهاند که راهکار این مسئله نگارش طرح جامع صنعتیسپرده شده

با تأسیس کمیته های  در گام نخست و سازمانی، ب شدهحساها در فرآیندی دولتهای خارجی نشان داد که تجارب کشور است.

 اند. در گام بعدیمشخص کرده با مطالعه سوابق معماری صنعتی در سایر کشورهاخود را  راهبردی توسعه، نقشه راه

مه در ادا در جهت ساخت صنعتی پیش رفتند. تعیین استانداردهای لازم را استخراج کرده و با سازیهای صنعتیدستورالعمل

 گزاریبرها با سازی را تشکیل دادند. این کشورمسیر به منظور کنترل و نظارت تحقق نقشه راه، کمیته ناظر بر صنعتی

 شدند. مردم و متخصصین و مهارت بالا بردن میزان آگاهی و آموزش مهندسان و کارگران موجب های صنعتینمایشگاه
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