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ی انتظارات تورمی در هم آمیخته شده، باید در چارچوب یک بازی تکرار شونده ی تورم در اقتصاد ایران که با مقولهمسأله

ها و سیاست ریتأث دیبا کنیاست که هر باز نیتکرار شونده ا یهایباز تیعلت اهم، هایباز هیدر نظربررسی و حل گردد. 

ای و های سرمایههنگامی که رشد نقدینگی با تورم دارایی .ردیرا در نظر بگ اشندهیخود را بر حرکات آ یحرکات فعل

هایی از جمله مالیات بر گیرند، درصورتی که در اثر سیاستافزا قرار میهای نامولد در یک سیکل همبازدهی فعالیت

در اقدام بعدی بازیگران درج شده و  بازانه منتفی گردد، این نتیجههای سفتهعایدی سرمایه، انتظار بازدهی بالا از فعالیت

زا برای رشد نقدینگی کاهش رود؛ درنتیجه فشار درونهای سوداگرانه از بین میدر گام بعد تقاضای نقدینگی برای فعالیت

تواند به عنوان نقطه شروع گردد. بنابراین مالیات بر عایدی سرمایه مییافته و در مرحله بعد منجر به کاهش تورم می

ی تورم در اقتصاد ایران باشد. به همین منظور آثار اعمال ی در چارچوب یک بازی تکرار شونده برای کنترل مسألهموثر

است. نتایج بیانگر آن است  قرارگرفته مطالعهمورد  تحلیلی -توصیفی مالیات بر عایدی سرمایه در بخش مسکن به روش

تدریج با افت انتظارات تورمی، سرعت در ز بخش املاک شده و بهکه اعمال این پایه مالیاتی منجر به خروج سوداگران ا

زا بازانه پول، فشار درونگردش پول و درنتیجه نوسانات قیمتی کاهش خواهد یافت. در ادامه با کاهش تقاضاهای سفته

 شود که درنهایت منجر به کنترل تورم خواهد شد.برای رشد نقدینگی نیز کاسته می
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 مقدمه .1

تنها نقش سرپناه را نداشته و در این کالای اساسی،  امروزه .ها استنیازها و جزء حقوق اولیه انسان نیتریمسکن یکی از ضرور

عدم اطمینان به بازار سرمایه، کالای امن بودن  .(13۹۴ رحمانی و اصفهانی،)اقتصادی تبدیل شده است  واقع به یک کالای

گذاری در آن و از عدم سرمایه، رکود صنعت، هاگذاران، افزایش تحریمسرمایه مسکن، اعتقاد به عدم کاهش قیمت مسکن میان

بازی و تبدیل شدن بخش مسکن موجبات رونق سفتهازده به های زودبتسهیلات اعطایی در قالب طرح سویی ورود بخشی از

رود )خداداد کاشی و ای را فراهم نموده که از عوامل اصلی افزایش قیمت مسکن در ایران به شمار میمسکن به کالایی سرمایه

 .(13۹3رزبان، 

به دلیل  قیمت در بازار مسکن بروز رفتار نوسانی است، ایرمایهدو بخش تقاضای مصرفی و تقاضای س تقاضای مسکن شامل

از تقاضای مسکن یک سوداگری انگیزه . ی شده استتقاضای مصرفمورد نیاز موجب اخلال در تأمین مسکن تقاضای غیرمصرفی 

چرخه اقتصادی را به حرکت در  که )مولد( دیگر یهایگذارهیدر مقابل سرما هایگذارهیسرما گونهنیزیرا ا ؛آفت اقتصادی است

از آن جمله  ؛اقتصاد دارد ، آثار مخربی بریاهای واسطه. اصولاً تجمع سرمایه در فعالیتندیآیغیر مولد به شمار م ،آورندیم

بالا را این امر قیمت سرمایه  .نوآوری اشاره کرد یهازهیمولد و کاهش انگ یهابه افول بازدهی نسبی سرمایه در بخش توانیم

، در رشد سوداگری .(1387دهد )عبدی و عسکری آزاد، میکاهش  ی رادلیل افزایش ریسک سودآورتولید به  یهازهیو انگ برده

. شودیبخش م های قیمتی در ایندارد و سبب بروز حباب بسزاییقیمت مسکن سهم  یهارشد نوسانتبع بهتقاضای مسکن و 

رشد تقاضای  را تجربه کند که یاتا تقاضای آن تحولات گسترده شودیسبب م ،انگیزه معاملاتی و کسب سود در تقاضای مسکن

افزایش تقاضای مسکن موجب انگیزه سوداگرانه،  (.Coenen and Straub, 2004) حاصل از رشد جمعیت در مقابل آن ناچیز است

 .کندیم ترمیهای قیمتی در این بخش را حجقیمتی را تشدید و حباب یهانوسان شده و

ی موجود در این بازار، تقاضاها برای کنترل دولتکنترل این نوع از تقاضاها لازم است.  یهای مناسب براسیاست خاذات بنابراین

بخش املاک های شهری، اقدام به اخذ مالیات عایدی سرمایه از منظور ایجاد زیرساختتخصیص بهینه منابع و کسب درآمد به

زایی پول(، مالیات بر پژوهش ضمن تحلیلی بدیع از مکانیسم رشد نقدینگی و تورم )مبتنی بر نظریه دروندر این  .کنندمی

گردد. درنهایت نیز عنوان نقطه شروعی موثر جهت ساماندهی اختلالات بازار مسکن و کنترل تورم معرفی می عایدی سرمایه به

گردد. اما پیش از آن لازم است تا وضعیت کنونی بخش چند اقدام سیاستی جهت کارآمدسازی این پایه مالیاتی پیشنهاد می

 ردد.مسکن از منظر آمار و ارقام توصیف و در گام بعد تبیین گ

 

 

 

 



 

 

 

 

 وضعیت کنونی بخش مسکن از منظر آمار .2

 یاختلاف تورم بخش مسکن با تورم عموم .2.1

 یهاها نسبت به سالاز سال یمسکن در برخ متیمتعارف ق ریرشد غ ،سال گذشته 28 یط یمطالعه روند بازار املاک مسکون

 اتفاق افتاده است.  یصورت جهشنداشته و به یبا نرخ تورم عموم یتناسب چیه متیرشد ق نی. ادهدینشان م یرا به خوب گرید

نرخ  نیانگیکه م یدارد؛ به طور یبا نرخ تورم عموم یادیبلندمدت فاصله ز یهادورهمسکن در  متینرخ رشد ق ن،یعلاوه بر ا

 .درصد بوده است 28.3 یبازه زمان نیدرصد، اما نرخ تورم مسکن در هم 20.6معادل  13۹۹تا  137۴از سال  یتورم عموم

 :قابل مشاهده است لیدر نمودار ذ 13۹۹تا  1372دوره  یو نرخ تورم مسکن ط ینرخ تورم عموم سهیمقا

  
 (1399-1372 یو نرخ تورم مسکن در تهران )بانک مركز ینرخ تورم عموم سهیمقا: 1نمودار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 مسکن دیخر قدرت کاهش .2.2

گزارش هزینه بر اساس سهم هزینه مسکن از سبد خانواده است.  کند،وضعیت بازار مسکن را روشن می شاخص دیگری که

 37درصد دهه هفتاد به رقم  26از  خانوادهی مسکن در سبد انهیهز، سهم 13۹۹مرکز آمار در سال ی شهری از سوی خانواده

های مسکن، اعم از درصد از درآمد خود را برای پرداخت هزینه 37ه به این معنا که هر خانواده باید ماهیان درصد رسیده است.

خوراک، پوشاک، های دیگر مانند ن از سبد هزینه خانواده سهم هزینه. افزایش سهم مسکبها یا اقساط خرید بپردازدپرداخت اجاره

های زندگی کرده تا مبلغ آن را به هزینه مسکن اختصاص را مجبور به کاهش سایر هزینه کند و خانواده... را کوچکتر میرفاه و

 دهند.

 

 
 (1399-1380خانوار )مركز آمار،  نهیمسکن در سبد هز نهیسهم هز: 2نمودار 

گر »میزان شاخص بیانشود. این به منظور سنجش قیمت مسکن در برابر درآمد خانواده، شاخص دسترسی به مسکن بررسی می

برای تملک  های انتظارتوانمندی خانواده در دسترسی به مسکن متناسب با نیاز« است. در واقع بر طبق این شاخص، میزان سال

 ،1371شاخص دسترسی به مسکن در سال  شود.درآمد سالیانه مشخص می کلانداز مناسب از طریق پس واحد مسکونی یک

 13۹۹سال  در مرکز آمار و قیمت مسکن در اخیر از درآمد خانواده بر اساس اطلاعات که این شاخصبوده است سال  6 معادل

وزارت راه و شهرسازی در سال  1۴0۵انداز ست که بر اساس سند چشمیاین در حال سال افزایش یافته است. 12ه بیش از ب

و در کشورهای  7 ، در آفریقا8این شاخص در منطقه آسیا معادل . سال است ۵، رقم مناسب برای این شاخص حداکثر 13۹6

ای و هیچ خانواده شودها محاسبه میدر این سال این عدد در صورت عدم تغییر قیمت مسکن. لازم به ذکر است است ۴صنعتی 

بنابراین با توجه به اینکه رشد قیمت خانه از رشد درآمد خانواده  تواند تمام درآمد خود را تنها به یک بخش اختصاص دهد؛نمی

 به یک مشکل جدی تبدیل شده است. و مردم مستضعف بخانه شدن برای جوانانبیشتر است، صاح

 



 

 

 

 

 

 
 (1399-1384 ،یبه مسکن )وزارت راه و شهرساز یشاخص دسترس: 3نمودار 

 
 (1395-1375تصرف مسکن توسط خانوار )درصد( )مركز آمار،  زانیم: 4نمودار 

 

از طرفی دیگر به دلیل عدم توازن بین درآمدها و قیمت مسکن، مردم قدرت خرید و مالکیت را از دست دادند و همین عامل 

گزارش بر اساس طوریکه های استیجاری که نه به خواست مردم بلکه از روی اجبار شده است. بهموجب افزایش تقاضای خانه

 یافته افزایش 13۹۵در سال  درصد 30به  137۵در سال  درصد 1۵از نرخ تصرف ملک توسط مستأجران در کشور  مرکز آمار

درصد  12رسد؛ نکته جالب توجه اینکه در روستاهای کشور نیز درصد می 37این رقم برای نقاط شهری کشور به بیش از  واست 

 )سرشماری مرکز آمار(. نشین هستندها اجارهخانواده

 



 

 

 

 

 انهسوداگر یتقاضاها رشد .2.3

خالی و افزودن آن به  های خالی و شبهبا احتساب تعداد خانه 13۹۵تا  138۵های کشور در بازه زمانی سرشماری دادهبر اساس 

میلیون خانوار  2.۴موجودی مسکن کشور اضافه شده، اما تنها  میلیون واحد به 10.۵دارای سکونت دائم، حدود  هایآمار خانه

میلیون واحد معادل  8.1این بدان معناست که طی فاصله زمانی دو سرشماری گذشته نزدیک به  .اندشده صاحب مسکن ملکی

ن دو سرشماری اختصاص یافته است. این درحالی است که در بازه بی مصرفی درصد از تقاضای مسکن موجود به تقاضای غیر 77

توجهی بخش قابل توان گفتبنابراین می .تقاضای مصرفی بوده است درصد از تقاضای بخش مسکن 80نزدیک به  136۵ -13۵۵

افزایش دارایی و سرمایه  جهت کننده واقعی نرسیده و به دلایل غیر سکونت وبه دست مصرفطی دهه اخیر های موجود از خانه

 (.13۹8و سروی، )عبداللهی  خریداری شده است

. 
 (مركز آمار یسرشمار یهامأخذ: داده) اضافه شده یمسکون یهااز واحد یاهیو سرما یمصرف یسهم تقاضا :5نمودار 

 بروز رفتار نوسانی قیمت در بازار مسکن است،دو بخش تقاضای مصرفی و تقاضای سوداگرانه  از آنجا که تقاضای مسکن شامل

 . بررسی وضعیت مسکن طیی( شده استتقاضای مصرف)موجب اخلال در تأمین مسکن مصرفی به دلیل تقاضای سوداگری 

 تیواحد مسکونی وضع رغم پرداخت یارانه در این بخش و کاهش شاخص تراکم خانوار دردهد علیهای اخیر نشان میدهه

 .(13۹3)خداداد کاشی و رزبان،  رسی و نرخ مالکیت بهبود چندانی نیافته استمسکن از لحاظ دست

گذاری در سوداگرانه به دلیل کاهش ریسک سرمایه طور نسبی کاهش و تقاضایتقاضای مصرفی به مسکن، با افزایش قیمت

، بخش این اتفاقپس از  .(13۹3شود )خداداد کاشی و رزبان، بخش میاین  یابد و سبب ایجاد حباب دربخش مسکن افزایش می

های اقتصادی با رکود بخش مسکن بخش مسکن با سایر بخش مسکن دچار رکود شده و به دلیل ارتباطات پسین و پیشین

 (.1382، یزدانی)خواهد رفت  مجموعه اقتصاد به سمت بحران پیش
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 تکرارشوندهکنترل تورم با وضع مالیات بر عایدی سرمایه در چارچوب یک بازی  .3

به کار گرفته و کسب درآمد برای دولت های مختلف اقتصادی تواند در جهت تنظیم فعالیت بخشمالیات، ابزاری است که می

گذاری در سرمایه حاصل از سود عنوان یکی از اجزای مالیات بر درآمد، بربهمالیات بر عایدی سرمایه نزدیک به یک قرن  .شود

سود حاصل از سرمایه تفاوت قیمت فروش یک دارایی منظور از  .(1387)عبدی و عسکری آزاد،  شودتملک دارایی وضع می

 کار و تولید و صرفاًعدم مازاد ناشی از  این مالیات، بر افزایش ارزش. (13۹3است )حقیقت و توتونچی،  نسبت به قیمت خرید آن

متفاوت از افزایش ارزش افزوده ناشی از کار و تولید است  شود وهای عمومی اعمال میزیرساخت بهبود به دلیل شرایط بازار و

(Grubel, 2001.) 

ی انتظارات تورمی در هم آمیخته شده، باید در چارچوب یک بازی تکرار شونده بررسی ی تورم در اقتصاد ایران که با مقولهمسأله

 یحرکات فعلها و سیاست ریتأث دیبا کنیاست که هر باز نیتکرار شونده ا یهایباز تیعلت اهم، هایباز هیدر نظرو حل گردد. 

های نامولد ای و بازدهی فعالیتهای سرمایههنگامی که رشد نقدینگی با تورم دارایی .ردیرا در نظر بگ اشندهیخود را بر حرکات آ

ه مالیات بر عایدی سرمایه، انتظار بازدهی بالا از هایی از جملگیرند، درصورتی که در اثر سیاستافزا قرار میدر یک سیکل هم

های بازانه منتفی گردد، این نتیجه در اقدام بعدی بازیگران درج شده و در گام بعد تقاضای نقدینگی برای فعالیتهای سفتهفعالیت

گردد. منجر به کاهش تورم می زا برای رشد نقدینگی کاهش یافته و در مرحله بعدرود؛ درنتیجه فشار درونسوداگرانه از بین می

ی تواند به عنوان نقطه شروع موثری در چارچوب یک بازی تکرار شونده برای کنترل مسألهبنابراین مالیات بر عایدی سرمایه می

 تورم در اقتصاد ایران باشد.

دات دربردارنده این مضمون پیرامون »مالیات بر عایدی سرمایه« برخی انتقادات و ایرادات مطرح شده است. سویه برخی انتقا

ی چاپ پول توسط دولت است. ای، وجود تورم بالا در کشور درنتیجهاست که علت بازده بالای املاک و دیگر کالاهای سرمایه

 بنابراین اخذ مالیات مذکور، دریافت بخشی از دارایی مردم به وسیله دولت است. اما ریشه این خطای دید در کجاست؟

گذار و عمدتاً به جا نتیجه )معلول( رشد نقدینگی است و رشد نقدینگی نیز به اراده سیاستتورم همیشه و همه در نگاه متعارف،

انگاری از فرآیند تورم و نقدینگی آید. نگرشی که بیانگر نوعی سادهواسطه فشار دولت برای جبران کسری بودجه خود پدید می

ایران فاصله دارد. نگاهی که صرفاً تورم را معلول رشد نقدینگی، و رشد نقدینگی های اقتصاد در اقتصاد مدرن است و با واقعیت

هایی روبرو است که داند. اما در عمل، این فرآیند با پیچیدگیرا معلول رشد پایه پولی )و عمدتاً از محل کسری بودجه( می

های سوداگرانه، رشد نقدینگی و تورم پرداخته لیتتواند جهت علیّت را معکوس گرداند. در ادامه به تحلیل ارتباط میان فعامی

 خواهد شد. 

 

 



 

 

 

 

 پذیری پایین مسکن بستری برای سوداگریکشش .3.1

های های خاص بازار مسکن، فعالیتهای سوداگرانه معمولا با درصد بالایی از ریسک همراه است اما به دلیل ویژگیاگرچه فعالیت

از سود تضمین شده همراه است. یکی از مهمترین علل این امر مربوط به کشش  یدرصدسوداگرانه در این بخش همواره با 

 قیمتی عرضه و تقاضای مسکن است. 

به صورت کلی مفهوم کشش دربردارنده این معناست که تغییرات در قیمت یک کالا تا چه اندازه منجر به تغییرات در مقدار 

 آید:پذیری یک کالا از رابطه زیر به دست میکشششود. عرضه یا تقاضای آن کالا می

 

 برای مسکن 4اتقاض یمتیکشش ق .3.1.1

. مثلاً درخصوص مسکن، کشش قیمتی تقاضا است متیق اترییتقاضا نسبت به تغ راتییتغکشش قیمتی تقاضا بیانگر میزان 

یابد. درصورتی که یک کالا )مثل کند که اگر یک درصد قیمت مسکن افزایش یابد، تقاضای آن چه مقدار کاهش میبیان می

کند و در زمره مسکن( از جمله کالاهای ضروری باشد، افزایش قیمت آن تغییر محسوسی در میزان تقاضای آن ایجاد نمی

 گیرد.کشش )یا کم کشش( قرار میکالاهای بی

 
 نوع كالا بر اساس كشش قیمتی تقاضا

−𝟏 <  𝑬𝒅 <  کشش()کمکشش تقاضا بی 𝟎 

𝑬𝒅 =  تقاضا با کشش واحد 𝟏−

−∞ <  𝑬𝒅 <  تقاضا پرکشش 𝟏− 

 

 برای مسکن 5عرضه یمتیکشش ق .3.1.2

. برخی از کالاهایی که با یک محدودیت طبیعی است متیق اتریینسبت به تغ عرضه راتییتغکشش قیمتی عرضه بیانگر میزان 

گیرند. مثلا زمین شهری با یک محدودیت طبیعی در کشش قرار میکشش یا کمدر عرضه همراه هستند در زمره کالاهای بی

کشش است و اگر صرفاً یک منطقه خاص را درنظر بگیریم )مثلا زمین منطقه یک تهران( عرضه همراه است پس نوعی کالای کم

 شود. کشش محسوب میدر این حالت عرضه تقریبا بی

 
۴ Price Elasticity of Demand 
۵ Price Elasticity of Supply 



 

 

 

 

مدت و در میان 0.2۵دهد که کشش قیمتی عرضه مسکن در کوتاه مدت برابر نتایج یک مطالعه انجام شده در این زمینه نشان می

بازانه( منجر به افزایش سفتههای طرف تقاضا )از جمله حملات کشش بودن عرضه مسکن، شوکاست. لذا به دلیل بی 0.۵برابر 

 (.13۹7اقدم، شود )نصیریشدید قیمت در این بخش می

 
 نوع كالا بر اساس كشش قیمتی عرضه

𝟎 <  𝑬𝒔 <  کشش(کشش )کمعرضه بی 𝟏 

𝑬𝒔 =  عرضه با کشش واحد 𝟏

𝟏 <  𝑬𝒔 <  عرضه پرکشش ∞ 

 

 تحلیل سوداگری در بازار مسکن از منظر کشش .3.2

قیمت این کالاها صرفاً  )مانند زمین(،ها بسیار پایین است ی محصولات در آنبازارهایی که شدت عرضه جدید بهورود تقاضای 

این کالاها را نسبت به متوسط بهره در اقتصاد  زاردر با عایدیبازی روی این کالاها، نرخ سفته دهد؛ در این شرایط،را افزایش می

، اگر این بازارها به حال خود رها باشند دهد. بنابراینافزایش می را به این بازار تقاضاهای بیشتر بالا خواهد برد و انگیزه ورود

. در بازار فاصله خواهد گرفتها بخش سایرنرخ بهره در  ازدر این بازارها  ، بازدهی این کالاهامحدودیت موجود در عرضه بخاطر

افزایش )یا عبارت دیگر کشش قیمتی عرضه بالایی دارند(،  کالاهای عادی که امکان افزایش تولید در آنها به سهولت فراهم است

در این بازارها. مثلاً وقتی تقاضا برای  تعدیل عایدیتقاضا منجر به افزایش تولید خواهد شد که خود نیرویی است در جهت 

ی یابد، عرضهاما وقتی تقاضا برای زمین افزایش می ،افزایش خواهد یافتماسک یابد، پس از مدتی تولید افزایش می ماسک

ها آن عایدیها روانه شود، نرخ این حالت، هرچه نقدینگی بیشتری به بازارهای این قبیل دارایی زمین افزایش نخواهد یافت. در

  لد خلق نقدینگی از این محل، متأثر و فعال خواهد شد.لذا موتور مورا بالاتر خواهد برد و 

از طرف دیگر از آنجایی که کشش قیمتی تقاضای زمین و مسکن همچون کشش قیمتی عرضه آن پایین است، این افزایش 

به  های خط بودجه خانوار، این کالاشود. اگرچه ممکن است به واسطه محدودیتقیمت منجر به کاهش و افت شدید تقاضا نمی

 گیرد.صورت غیر ارادی دایره تقاضای موثر خانوارها حذف شود اما به صورت ارادی این کار صورت نمی

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 كشش قیمتی تقاضا

−𝟏 <  𝑬𝒅 <  𝟎 𝑬𝒅 = −𝟏 −∞ <  𝑬𝒅 <  −𝟏 

كشش 

 قیمتی عرضه

𝟎 <  𝑬𝒔 <    بستر سوداگری مسکن 𝟏 

𝑬𝒔 = 𝟏    

𝟏 <  𝑬𝒔 <  ∞    

 

 کنند.می سودآوری آن، حاکم بر فضای و اقتصادی شرایط تغییرات از سوءاستفاده واسطهبه تنها و سوداگرانه مولدهای غیرفعالیت

 هایفعالیت جذابیت بازار، شرایط طبیعی تغییر و هاسرمایه جذب با بلکه دهندنمی افزایش را اقتصاد اندازه نه تنها هافعالیت این

 برای شرایط است، ضعیف قانونی هایمحدودیت کههنگامی کنند.می ایجاد مانع اقتصادی رشد راه سر بر و داده کاهش را مولد

ویژه در به ایران در کناصل از تملک مسح سود هاسالدر اغلب  عنوان نمونهبهشود. می فراهم اقتصادی غیرمولد بخش ایجاد

های زیادی له باعث شده سرمایهئمس نای .است بوده های تولیدی بیشترفعالیتدر بسیاری از  عایدی نرگ، از میانگیزشهرهای ب

 (.13۹6 و همکاران، های تولیدی خارج شوند )آقاجانی معمارمنحرف و از بخش به سوی آن

ولید ی در تگذارهیسرماغیرمولد و تقابل آن با ریسک بالای  هایفعالیتی در گذارهیسرماعلت این مسئله وجود ریسک پایین 

ی مقادیر هاتیمطلوبی اقتصاد خرد، برای ایشان مطلوبیت مقدار قطعی، از میانگین هاهینظراست. به این ترتیب بر اساس 

ی گذارهیسرما، وجود عایدی متوسط اما مطمئن در شودیم( مشاهده 6که در شکل ) گونههمانبنابراین  6غیرقطعی فراتر است.

در بر خواهد  سوداگرانی اقتصادی برای هابخشی متغیر اما غیرمطمئن در سایر هایدیعامسکن، مطلوبیت بیشتری را نسبت به 

 است. Cو  Aمیانگین دو نقطه  Bی هستند و نقطه رقطعیغمقادیر  Cو  A. نقاط (1387عبدی و عسکری آزاد، داشت )

 

 

 

 

 

 

 
. این معادل تعریف ردیگیمی منحنی ریسک گریز باشد، وتر رسم شده بین دو نقطه از شکل تابع مطلوبیتش در زیر تابع قرار هاقسمتدر طول برخی  کنندهمصرفاگر  6

 ریاضی مقعر بودن است، بنابراین مقعر بودن تابع مطلوبیت انتظاری معادل ریسک گریزی است.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (1387آزاد،  یو عسکر ی)مأخذ: عبد یرقطعیو غ یقطع ریمقاد تیمطلوب: ۶نمودار 

 

 های سوداگرانهمتأثر شدن رشد نقدینگی از بازده فعالیت .3.3

شود که ورود هرگونه پول جدید صرفاً با اراده و خواست مقام پولی تلقی می بستهدر نگاه متعارف، سیستم پولی به صورت 

 توان از ورود پول به سیستم جلوگیری کرد.گیرد و درصورت اراده سیاستگذار می)بانک مرکزی( صورت می

یچیده و متکثر از شود، اما در عمل، خلق پول در دل یک ساختار پباید گفت که اگرچه پول مدرن با فشردن یک کلید خلق می

سازی سایر بازیگران( هستند. میزان خلق پول نیز دهد که هر یک دارای سطحی از »قدرت« )توان منفعلکنشگران رخ می

از عوامل و نیروهای  »یکی« محصول و خروجی این روابط ساختاری پیچیده است که عملاً حاکمیت را در کنار سایر بازیگران، به

 (.28۵، ص 1۴00ر )درودیان، گانه عامل تاثیرگذاکند، نه یموثر بدل می

نقدینگی  کهدنایجاب کن، که تعادل نیروهای موثرایگونههرگاه مجموعه عوامل و مصالحی سبب فشار برای رشد نقدینگی شود به

دینگی را در شود. به عبارت دیگر، هرگاه تحولات اقتصاد کلان رشد نقگفته می زارشد درونرشد کند، به این رشد نقدینگی 

در این حالت، رشد نقدینگی معلول )سایر  کند کهنقدینگی خارج از اراده سیاستگذار رشد میناپذیر کند، عمل ضروری و اجتناب

 .عوامل( و منفعل )نسبت به اراده سیاستگذار( است

 

 

 



 

 

 

 

خلق  دیپول جد ،یدهوام قیها از طربانکاست. بنابراین  7(IOUکه پول در اقتصاد مدرن نوعی سند بدهی )توضیح بیشتر آن

ها در فرآیند اعطای بانکشود.  یکه منجر به سودده دهندیوام م یها زمانو بانک رندیگیوام م یزمان نکنندگامصرف کنند؛یم

وام، بر  یدرآمد حاصل از اعطا شود کهها و درآمدهایی روبرو هستند. پول جدید زمانی به اقتصاد وارد میوام همواره با هزینه

ها از میزان سودآوری« است. حال اگر در بخشی از انداز بانکهای آن غلبه نماید. به بیان دیگر »خلق پول، تابع چشمهزینه

بد و این یاهای بالا( افزایش میاقتصاد، انتظار بازدهی بالایی وجود داشته باشد، تقاضای افراد برای دریافت وام )حتی با بهره

رشد نقدینگی را در عمل ضروری و  ،هرگاه تحولات اقتصاد کلانکند. پذیر میها توجیهفرآیند، خلق پول جدید را برای بانک

بازی بازدهی که در اثر سفته، زایی پولدرونبراساس روابط شود. گفته می «زای نقدینگیرشد درون»ناپذیر کند، به آن اجتناب

های آید خود منشأ رشد نقدینگی است که از طریق عاملیت بانکبا عرضه محدود )مانند زمین( بوجود می هایبر بازار دارایی

دهد. این رشد نقدینگی نیز در گام بعد منجر به ایجاد موج قیمتی در سایر تجاری )و خارج از اراده سیاستگذار پولی( رخ می

 شود.کالاها و خدمات و درنتیجه افزایش تورم می

زا پذیر نیست، اما در این فرآیند نقدینگی به صورت دروناین اگرچه از حیث مکانیکی تداوم تورم بدون رشد نقدینگی امکانبنابر

کند )یعنی در این زا مهیا میشرط مکانیکی تورم را به صورت درونکند و این پیشتحت تأثیر تقاضاهای سوداگرانه رشد می

 ست(.حالت، رشد نقدینگی معلول و منفعل ا

 آثار ضدتورمی مالیات بر عایدی سرمایه در تأییدتجربی  شواهد .4

های سفته بازانه، همگرایی وجود داشته و ها و فعالیتشواهد تجربی در برخی کشورها مؤید آن است که میان حباب دارایی

عنوان مثال به .(Kholdy and Sohrabian, 2008کنند )نقش اصلی را در تعیین قیمت مسکن بازی می سوداگرانههای فعالیت

سابقه کانادا، ریس کنسلمن رئیس پژوهشی امور مالی دولت کانادا دلیل افزایش بی در پی افزایش قیمت مسکن در ایالت تورنتو

در بازار مسکن را اعمال مالیات بر عایدی سرمایه  آنراهکار از بین بردن  ه وهای سوداگری دانستقیمت مسکن را ایجاد انگیزه

با  نیز داری استرالیاوزارت خزانههمچنین  .(Theglobeandmail, 2018)ه است منظور کاهش تقاضای سفته بازانه معرفی کردبه

انتشار گزارشی علت اصلی بروز پدیده سوداگری و احتکار مسکن در این کشور را ناشی از کاهش نرخ مالیات بر عایدی سرمایه 

گذاری در ؛ چراکه با کمتر شدن نرخ مالیات بر عایدی سرمایه نسبت به نرخ مالیات بر درآمد عادی، سرمایهه استدانست

 .(Macrobusiness, 2014) شودمیصرفه های غیرمولد بهفعالیت

 و مسکن روی بازار بر مسکن بخش هایمالیات مختلف پویا، اثرات عمومی تعادل مدل ( با استفاده از یک13۹۴تیمور رحمانی )

طی  ایران مسکن اقتصاد بخش در شده سازیشبیه سازی کرده است. نتایجکلان ایران را بررسی و شبیه اقتصاد اصلی متغیرهای

 0.6موقتی  کاهش به منجر املاک مسکونی، حقیقی عایدی بر درصدی یک مالیات وضع که است آن از این پژوهش حاکی

  سرمایه عایدی بر مالیات اعمال واقع گردد. درمی باثباتشان مقادیر از مسکن مبادلات حجم و مسکن حقیقی تورم نرخ درصدی

 
7 I Owe You 



 

 

 

 

 عدم به توجه با دیگر، سوی از و گرددمی تقاضای سوداگرانه باعث کاهش بخش، این بازدهی کاهش طریق مسکونی از املاک

ریزی و انجامد )گزارش دفتر برنامهمی قیمت مسکن سطح کاهش به مجموع در این مالیات، از نوساز املاک عرضه تأثیرپذیری

 (.13۹۴شهرسازی، اقتصاد مسکن وزارت راه و 

بر کاهش  اثر این پایه مالیاتی اجرا یا عدم اجرای مالیات بر عایدی سرمایه در بخش املاک، رویکرد ای باقلی زاده نیز در مطالعه

 و تثبیت بر مالیات اثر نخست توجه است؛ مورد دیدگاه دو از این مالیات اثر کشورها ارزیابی کرده است. در این بخش را نوسانات

 یبندمیتقس گروه دو به ی ملک. بر این اساس کشورهاگذارهیسرما کاهش یا و رشد بر مالیات اثر املاک و دوم بازار نوسان تشدید یا

 انگلستان کانادا، سوئیس، استرالیا، ژاپن، سوئد، آمریکا، و دانمارک نروژ، فنلاند، اسپانیا، ایرلند، کشورهای شامل اول گروه ؛شوندیم

 نظام فاقد که دارند قرار کشورهایی مانند ایران و مصر دوم گروه در دارد. وجود بر عایدی املاک مالیات هاآن در فرانسه که و

 بالاست، سوداگری و ملک واقعی قیمت رشد که کشورهایی بر اساس نتایج این پژوهش، در .هستند مالیات بر عایدی املاک

بر  مالیات نرخ بودن پایین که دارند آن بر دلالت هاداده این .است برخوردار یاملاحظهقابل  رشد نیز از ی غیرمولدگذارهیسرما

 به قیمت نسبت شودیم موجب مالیات این برقراری عدم است؛ لذا مرتبط ملک واقعی قیمت توجهقابلافزایش  با املاک عایدی

 (.13۹6گیرد )قلی زاده،  شکل قیمت حباب آن تبعبه و بوده متوسط از اجاره بالاتر

طبق بررسی انجام شده توسط سازمان امور مالیاتی کشور، نوسانات و پراکندگی قیمت املاک مسکونی در کشورهایی که مالیات 

بازار  بلندمدتبر عایدی سرمایه دارند، نسبت به کشورهایی که فاقد این نظام مالیاتی هستند، کمتر است؛ این موضوع به ثبات 

بر آن است که تقاضای  دیتأکی نیز بازبورسو نظریه  هاییداراستغلات در این کشورها منجر شده است. در نظریه سبد املاک و م

و به همین دلیل یکی  شودیمی بخش مسکن بوده و موجب نوسان قیمت مسکن هاشوکی مسکن عامل اصلی وقوع بازبورس

ی وارده بر بخش زمین و مسکن، استفاده از هاانیزی مسکن برای به حداقل رساندن بازبورساز ابزارهای قوی کنترل و هدایت 

( به 13۹3(. در یک مطالعه دیگر، رحمانی و فلاحی )13۹۴ ،شهنازی و نصیرآبادیمالیات بر عایدی سرمایه در این بخش است )

 سه هر که است آن از حاکی تجربی این مطالعه یهاافته؛ یاندپرداختهقیمتی  نوسانات بر مسکن بخش یهااتیلمابررسی اثرات 

کاهش  ، باعثمتیقگرانی خالی و مالیات بر املاک هاخانهاعم از مالیات بر عایدی سرمایه، مالیات بر  مسکن بخش مالیات

 (.13۹3)رحمانی و فلاحی،  گرددیم مسکن قیمتی نوسانات

پیرامون تبیین نقش ابزارهای مالیاتی در  13۹۴ریزی و اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی در سال طبق گزارش دفتر برنامه

 دهد که انواعنشان می 2012تا  1۹80کشور برای دوره زمانی  33های های تجربی از بررسی دادهساماندهی بازار مسکن، یافته

املاک موجب کاهش نوسانات  بر مالیات و سرمایه بر عایدی مالیات انتقال، و نقل بر مالیات تفکیک به مسکن بخش هایمالیات

 (.13۹۴ریزی و اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی، گردد )گزارش دفتر برنامهقیمتی در بازار مسکن می

 

 



 

 

 

 

 ملاحظات سیاستی و اجرائی جهت مؤثرسازی مالیات بر عایدی سرمایه .5

 بار مالیاتی تقالجلوگیری از ان .5.1

آیا مالیات مربوطه از فروشنده به خریدار منتقل سوال مهمی که در مورد مالیات بر عایدی سرمایه مطرح است این است که 

 کننده واقعی؟کند؟ سوداگر یا مصرفشود؟ در نهایت چه کسی این مالیات را پرداخت مینمی

مجموع ملاحظات ذکر انتقال بار مالیاتی در مورد مالیات بر عایدی سرمایه بستگی بسیار زیادی به متن قانون آن دارد که با 

 انتقال بار و افزایش قیمت رخ نخواهد داد: شده، این

از  یاری، بسموجودها و طرح داراییبازار  اتی: با توجه به واقعدرصد( 0.۵)حدود  از معاملات یالف( مشمول بودن درصد کم

 نیگردد. در ایم اتیافتد مشمول مالیکه با هدف سوداگرانه اتفاق م ینخواهد بود و فقط درصد کم اتیمعاملات مشمول مال

و حتی نسبت به میزان معافیتی که عموما سایر کشورهای جهان دارند در  معاف است اتیاز پرداخت مال تقاضای مصرفیطرح 

 یشتری داده شده است.این طرح معافیت بسیار ب

موجب کاهش  یخروج سوداگران به حد اتیمال نی: بر اثر اعمال ااتیمال زانیبه نسبت م متیبودن اثر کاهش ق شتری( بب

در برخی مطالعات داخلی و خارجی اثبات شده به عنوان مثال است.  یاتیاز اثر انتقال بار مال شتریب اریخواهد شد که بس متیق

تواند اثر انتقال بار شود، مینمی قیمت مسکن مالیات بر عایدی سرمایه در بخش مسکن علاوه بر اینکه موجب افزایشکه اعمال 

 (13۹۴. )مجید صامتی و همکاران، ها را کاهش دهدمالیاتی را خنثی کرده و حتی قیمت

تر خواهد بود که نرخ مالیات کم بوده و انتقال آن اثر هنگامی بیش اتیدر اثر اعمال مال انگیزه انتقال بار مالیاتی: نرخ بازدارنده (ج

ناچیزی بر قدرت و مطلوبیت تقاضا بگذارد. اعمال نرخ بازدارنده موجب خواهد شد که علاوه بر ممنوعیت سوداگری، انگیزه انتقال 

 بار به طور کلی منتفی گردد.

 هیسرما یدیبر عا اتیبه نام مال یو مهم یمیتنظ اتیانتقال بار: عدم اخذ مال لیها به دلاتیشائبه لزوم حذف همه مال جادی( اد

بهانه  نیبه ا دیهم دارند با یجنبه درآمد شتریها که ب اتیکه همه انواع مال رایمردود است. ز یاتیبه بهانه احتمال انتقال بار مال

 حذف شوند.

 متیق یبر رو اتیال بار: شائبه انتقال بار با فرض اشتباه اعمال مالو وجود کشش انتق متیبر مابه التفاوت ق اتی( اعمال ماله

بدست خواهد  یکمتر اریشود و مبلغ بس ی( اعمال ممتی)مابه التفاوت قیدیعا یبر رو اتیمال نیکه ا یفروش است در صورت

به طور کامل انجام  یاتیانتقال بار مال نیکمتر است. هم چن یاتیانتقال بار مال احتمالگردد. لذا یم اتیآمد که مشمول مال

 .است داریفروشنده و خر نیب یشود و تابع کششینم

 و کارآ نرخ بهینهتعیین  .5.2

یک سوال مهم در طراحی قانون مالیات بر عایدی سرمایه، نرخ بهینه این مالیات است. ابتدا باید دقت داشت که مالیات بر عایدی 

کند و نه قیمت فروش. لذا نرخ موثر آن بسیار کمتر از نرخ اعلامی مالیات )حدود بلغ خرید و فروش( اصابت می)مابه التفاوت م

 از آنجا که هدف مالیات درصد است. از سوی دیگر،  12درصد بر اساس طرح اولیه مجلس( بوده و بنا بر مطالعات در حدود  ۴0



 

 

 

 

 

های های غیرمولد به سمت فعالیتو هدایت منابع از فعالیت گریی برای تنظیمبر عایدی سرمایه درآمدی نبوده و این پایه مالیات

شود، لذا مسئله تعیین نرخ و ابعاد آن نیز باید مبتنی بر این رویکرد تعیین گردد؛ لذا بیش از آنکه نرخ بالا یا پائین اخذ می مولد

در واقع  .ی است که بر اثرگذاری این پایه مالیاتی تاثیر دارداهمیت داشته باشد، بازدارنده بودن نرخ و شیوه برخورد آن با عاید

کند و طبیعتا درآمد ها صرفه پیدا میاین مالیات برای نگرفتن طراحی شده است. اگر نرخ بازدارنده نباشد بسیاری از سوداگری

 یابد و خاصیت تنظیمی خود را از دست می دهد.مالیاتی به دلیل افزایش معاملات مشمول، افزایش می

 جهت بازدارندگی تعدیل تورمیعدم  .5.3

با افزایش پیچیدگی موجب سردرگمی فعالان اقتصادی و مسئولان خواهد  ،دیل تورمی برای محاسبه عایدی سرمایهاعمال تع

سازمان امور مالیاتی علاوه بر این، تعدیل تورم در مالیات بر عایدی سرمایه برخلاف عدالت مالیاتی است. به عنوان نمونه  .شد

، یاتینظام مال ییات بر عایدی سرمایه انجام گیرد، بایستی برای حفظ عدالت و کارامعتقد است اگر قرار باشد تعدیل تورم در مالی

از آنجا که . (13۹7معاونت پژوهش سازمان امور مالیاتی، ) تعدیل تورمی شوند نیز گردندیسایر درآمدهایی که مشمول مالیات م

اصرار برخی از قانونگذاران بر اعمال تعدیل تورمی است، باید گفت این دغدغه به طور خودکار )غیرمستقیم( با کاهش نرخ مالیات 

 افتد. بر اثر افزایش دوره نگهداری دارایی اتفاق می

های سوداگر و های پولی بانکیاستها و ساز سوی دیگر هنگامی که بخشی از تورم عمومی ایجاد شده ناشی از احتکار سرمایه

گر برای خلق نقدینگی فزاینده از شرایط کسب سود بالاتر نسبت به تولید با تحمل ریسک صفر است اعمال تعدیل سوء استفاده

و  8خواهد شد یخنث اتیاثر مال ،اعمال شودتورم  لیتعد کهیکارشناسان معتقدند درصورتشود. تورمی نقض غرض محسوب می

های واقعی بازار مسکن در شهر تهران نشان به دلیل ناچیز شدن مقدار آن، بازدارنده نخواهد بود. به عنوان مثال بررسی داده

مترمربع )میانگین متراژ در تهران، اعلامی بانک مرکزی( و با قیمت میانگین  88دهد اگر یک ملک مسکونی با متوسط متراژ می

میلیون  78۵شد شخص مالک حدود فروخته می ۹8خریداری و در سال  ۹6شمالی( در سال  در کل شهر تهران ) نه مناطق

میلیون تومان  323آورد که اگر این عایدی با تورم عمومی تعدیل شود تنها برای وی تومان عایدی فقط طی سه سال بدست می

 ۴0ری به کلی بخشیده می شود و روی درصد عایدی حاصل از سوداگ 60عایدی در نظر گرفته خواهد شد. یعنی نزدیک به 

درصد باقی مانده با نرخ پلکانی کاهشی مقداری مالیات گرفته می شود. با احتساب طرح مجلس مالیات بر عایدی سرمایه این 

میلیون تومان کاهش خواهد یافت. این  1۴3میلیون تومان و در حالت تعدیل تورمی به  2۴3ملک در حالت عدم تعدیل تورمی 

میلیون تومان )با پرداخت مالیات بر عایدی سرمایه با لحاظ تعدیل  6۴2اگر کسی هم سوداگری کند می تواند بیش از یعنی 

 تورم( سود کند بدون آنکه زحمتی کشیده باشد.

دهد، در نظر گرفتن یا نگرفتن تعدیل تورمی صرفا مرتبط با اهداف سیاستگذار بوده و بررسی تجارب کشورهای جهان نشان می

 ارتباطی با میزان تورم در کشورهای مورد بررسی ندارد. ایده تعدیل یا عدم تعدیل بیشتر به نوع نگاه به سرمایه غیرمولد بستگی 

 

 
 



 

 

 

 

 

های غیرمولد با تعدیل تورمی های مولد و مصرفی دیگر نیازی به تشویق سرمایهدارد. با وجود اعطای معافیت کافی به سرمایه

های های پولی بانکها و سیاستارد، بخشی از تورم عمومی ایجاد شده ناشی از احتکار سرمایهنیست. کما اینکه در برخی مو

 گر از این شرایط است. سوداگر و سوء استفاده

قدمتی طولانی دارد. نگرانی از مالیات بستن بر عایدی سرمایه اسمی  در آمریکا ایده تعدیل تورمی مالیات بر عایدی سرمایه

درصدی قوت گرفت. در همین راستا  7به دلیل تورم شدید بالای  1۹70ون تعدیل تورم( به ویژه در دهه )عایدی سرمایه بد

مطرح شد اما هیچ گاه با  1۹86و  1۹78پیشنهادهای مختلف برای تعدیل تورمی مالیات در خلال اصلاحات مالیاتی سال های 

 .(۹63۹۴دخبر: مسیر اقتصاد، ک) ها موافقت نشد و در اصلاحات گنجانده نشدآن

دهد که در اکثر نشان می ،کنندیاجرا م به ویژه در بخش املاک منتخب که مالیات بر عایدی سرمایه را هایکشور بررسی

 .ردیگیصورت نم تورمی تعدیل این پایه مالیاتی،محاسبه  در ... ژاپن، آمریکا، انگلیس، کانادا، آلمان، فرانسه و کشورها مانند

 گیریبندی و نتیجهجمع .6

سوداگرانه التهابات و نوسانات بازار مسکن را تشدید کرده و موجب نارضایتی مردم و فعالان اقتصادی شده  هایفعالیتگسترش 

توان گفت وضع مالیات بر عایدی سرمایه در بخش مسکن در کشور همانند می پژوهشبه مطالب ارائه شده در این  با توجهاست. 

ی تورم در مسألهو تقاضاهای سوداگرانه است.  هازهیانگراه برای حذف  نیترعیسری دنیا، بهترین و کشورهاتجربه مثبت اغلب 

در یک بازی تکرار شونده بررسی و حل گردد. ی انتظارات تورمی در هم آمیخته شده، باید در چارچوب اقتصاد ایران که با مقوله

خود را بر حرکات  یحرکات فعلها و سیاست ریتأث دیبا کنیاست که هر باز نیتکرار شونده ا یهایباز تیعلت اهم، هایباز هینظر

ولد در یک سیکل های نامای و بازدهی فعالیتهای سرمایههنگامی که رشد نقدینگی با تورم دارایی .ردیرا در نظر بگ اشندهیآ

های هایی از جمله مالیات بر عایدی سرمایه، انتظار بازدهی بالا از فعالیتگیرند، درصورتی که در اثر سیاستافزا قرار میهم

های سوداگرانه بازانه منتفی گردد، این نتیجه در اقدام بعدی بازیگران درج شده و در گام بعد تقاضای نقدینگی برای فعالیتسفته

گردد. بنابراین زا برای رشد نقدینگی کاهش یافته و در مرحله بعد منجر به کاهش تورم میرود؛ درنتیجه فشار درونن میاز بی

ی تورم در تواند به عنوان نقطه شروع موثری در چارچوب یک بازی تکرار شونده برای کنترل مسألهمالیات بر عایدی سرمایه می

 اقتصاد ایران باشد. 

و کاهش  بهینه منابعو هدایت تخصیص  تواندیمکند، این پایه مالیاتی علاوه بر اینکه درآمد مناسبی را برای دولت ایجاد می

درآمدی ناشی از وجود دارایی را نیز به دنبال داشته باشد. وضع هوشمندانه و دقیق مالیات و توجه به نرخ آن، تقاضای  ینابرابر

 هایفعالیتکند و منابع نقدینگی موجود در این بازارها را به سمت ر بازارهای غیرمولد را حذف میکاذب و سوداگرانه موجود د

مولد مانند ساخت و ساز سوق خواهد داد. این اتفاق موجب رونق بازار مسکن و رشد نرخ اشتغال به دلیل رابطه مستقیم این 

ه به شرایط روز اقتصاد، برای جلوگیری از گسترش تبعاتی مانند گردد با توجلذا پیشنهاد می حوزه با سایر صنایع خواهد شد.

 ی مسکن، این مالیات دراهیسرمانوسانات شدید قیمتی مسکن، کاهش نسبت تعداد خانوار دارای مسکن ملکی و رشد تقاضای 



 

 

 

 

مصرفی  تقاضاهای، ار مسکناز باز وداگرانهتقاضای س این حوزه که جزو سبد کالاهای اساسی خانوار بوده، اعمال شود تا با خروج 

 .گردد مؤثرتبدیل به تقاضای  ه،درآمد مؤثرکه به دلیل افزایش قیمت به شکل تقاضای غیر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 منابع و مآخذ .7

 منابع فارسی .7.1

املاک و مسکن؛  هیسرما یدیبر عا اتیمال"( 13۹6ی و توتونچی ملکی، سعید، )محمدهاد دیس ، احسان، سبحانیان،معمار یآقاجان (1

پژوهشی اقتصاد  -، فصلنامه علمی"در بازار مسکن یمناسب به منظور کنترل سوداگر یو ابزار هایشهردار یبرا داریپا یمنبع درآمد

 .۹6-83 ، ص21شماره شهری،  تیریو مد

اری ذگرا پایه ت بر عایدی سرمایهونه در ایران مالیا: چگمالیاتی جدید معرفی پایه"( 13۹3) ،رفت، جعحقیق و ملکی، سعید وتونچیت (2

 .3۹-68، ص 22شماره  پژوهشنامه مالیات، ،"مکنی

 فصلنامه، "(1370-1387در ایران ) نبر تغییرات قیمت مسکبازی نقش سفته"( 13۹3) س،رزبان، نرگو  خدادادکاشی، فرهاد (3

 .۵-28، ص 22شماره ها و سیاستهای اقتصادی، شپژوه

 «، نشر نهادگرا، تهران، ایران.ها در خلق پولنو از نقش بانک یتیمعماران پول: روا(؛ »1۴00)درودیان، حسین  (۴

فصلنامه علمی  ،"تحلیلی از تأثیر عوامل بخش عرضه و تقاضا بر قیمت مسکن در ایران"( 13۹۴) تیمور و اصفهانی، پوریا، ،رحمانی (۵
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 سازمان امور مالیاتی. دفتر پژوهش و برنامه ریزی، المللمور بینبرنامه ریزی و ا

فصلنامه ، "غیرمسکن مسکن در مقایسه با سرمایه تعیین مالیات بهینه بر سرمایه"(، 13۹۴، روح اله و نصیرآبادی، شهره، )شهنازی (8

 .1 -23، ص (30)2مدلسازی اقتصادی شماره 

بالقوه آن در  تیدر بخش املاک و مسکن و برآورد ظرف هیسرما یدیبر عا اتیاثرات مال"( 13۹8عبداللهی، حسین و سروی، مهدی، ) (۹

 .۵-27، ص ۴و3های سال نوزدهم، شماره مجله اقتصادی، "رانیا

های ار تقاضا و تعدیل نوسانساخت کاربرد مالیات بر عایدات سرمایه در اصلاح"( 1387، )عبدی، محمدرضا و عسگری آزاد، حمید (10

 .۴1 -67، ص 82و  81های شماره های اقتصادی،، ماهنامه بررسی مسائل و سیاست"قیمتی مسکن

ساختار  وبی برای اصلاحچار چهدر جهان و  نمسک شمالیاتی بخ گاهی به نظامن" (13۹2) ،الله امیری، نعمت و اکبر زاده، علیقلی (11

 .۹1-110(، ص 13)11، مجله اقتصادی، شماره "نایرا کنمسش ها در بخمالیات

معاونت امور اقتصادی وزارت گزارش ، "پیشنهاد اصلاح مالیات بر املاک )با تأکید بر عایدی سرمایه("( 13۹6قلی زاده، علی اکبر، ) (12

 .امور اقتصادی و دارایی
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7۹. 

برنامه  و مدیریت پژوهش و آموزش عالی (، مؤسسه13۹۵) ،"اقتصادی، جلد سوم، مسکن و مستغلات بخشهای مطالعاتی طرح گزارش" (1۴

 ریزی ریاست جمهوری.
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